o
Iy

Mission régionale d’autorité environnementale

Auvergne-Rhoéne-Alpes

Décision de la mission régionale d’autorité environnementale
aprés examen au cas par cas relative a I’élaboration du plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune de Montségur-sur-Lauzon (26)

Décision n°2021-ARA-2451
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Décision aprés examen au cas par cas

en application de I'article R. 104-28 du code de l'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhdne-Alpes du Conseil général de l'environne-
ment et du développement durable,

Vu la directive n® 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur 'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-38

Vu le décret n° 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement et du dé-
veloppement durable ;

Vu larrété de la ministre de la transition écologique du 11 aodt 2020 portant approbation du réglement inté-
rieur du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels portant nomination des membres des missions régionales d’autorité environne-
mentale du Conseil général de l'environnement et du développement durable (MRAe) en date des
11 aolit 2020, 22 septembre 2020, 6 octobre 2020, 19 novembre 2020, 6 avrit 2021, 2 juin 2021 et 19 juillet
2021;

Vu la décision du 28 septembre 2021 de la mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhéne-
Alpes portant exercice des délégations prévues a l'article 17 du décret du 2 octobre 2015 susvisé ;

Vu la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le n°2021-ARA-2451, présentée le 1 décembre
2021 par la commune de Montségur-sur-Lauzon (26), relative a I'élaboration de son plan local d'urbanisme

(PLU) ;
Vu l'avis de I'agence régionale de santé en date du 27 décembre 2021 ;

Vu la contribution de la direction départementale des territoires de la Dréme en date du 4 janvier 2022 ,

Considérant que la commune de Montségur-sur-Lauzon (Dréme) est actuellement soumise aux dispositions
du réglement national d'urbanisme’ et compte 1348 habitants? sur une superficie de 18,2 km?, que le taux de
croissance annuel moyen de sa population entre 2008 et 2019 était d’environ 1,8 %, qu’'elle est située dans la
vallée du Rhéne, entre Saint-Paul-Trois-Chateaux et Valréas, a une trentaine de kilométres au sud de Monté-
limar, et gu’elle fait partie de la communauté de communes de 'Enclave des Papes et du Pays de Grignan ;

Considérant que le projet d’élaboration du PLU a pour objectif démographique d'atteindre une population
d’environ 1500 habitants en 2031, soit 170 habitants supplémentaires selon le PADD, ce qui correspond a
une croissance annuelle moyenne de 1,3 % de la population, inférieure a celle constatée entre 2008 et 2019,

de 1,75 % par an;

Considérant qu’en matiére de consommation d’espaces, le projet de PLU prévoit :

- en matiére d’habitat, la construction de 109 logements, dont :
o 18 en dents creuses ;
o 12 en division parcellaire ;

o 79 sur 4,4 ha, soit une densité d'environ 18 logements/ha, au sein de secteurs faisant l'objet
d'orientations d'aménagement et de programmation (OAP), situés :

1 Son plan d'occupation des sols est devenu caduque le 27 mars 2017
2 Chiffre INSEE pour Fannée 2019
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= en zone AUh, en dents creuses de I'enveloppe urbaine,

= en zone d'urbanisation future AU, d’'une superficie de 0,85 ha, en extension de I'enveloppe
urbaine au nord de la commune ;

* en matiére d’activités économiques, la création d’'une zone d’activité AUi de 1,7 ha, ainsi que l'ameé-
nagement d’un terrain de camping d'environ 1 ha, dont la surface totale de plancher des habitations
légéres de loisirs est limitée a 450 m?, tous deux situés & Fouest du centre-village ;

Considérant qu'en matiére de prévention des risques naturels,
* les secteurs créés par I'élaboration du PLU sont situés :

° en dehors du zonage réglementaire du plan de prévention des risques d’inondation (PPRI) du
bassin versant du Lez,

o en dehors de la zone inondable du Lauzon ;

° enzone blanche (hors aléa) ou en zone bleue (aléa trés faible) pour le risque de feux de forét ;

* le réglement écrit prend en compte les risques naturels présents sur la commune, et :

o renvoie vers le reglement du PPRI en ce qui concerne les risques d’inondations liées au bassin
versant du Lez ;

o fournit des prescriptions pour les risques d’'inondations liées au ruisseau du Lauzon ;

o se référe a la carte des aléas des feux de foréts établie par la DDT de la Drome ;

Considérant qu’en matiére de prévention des risques industriels,

*  que, contrairement aux informations fournies dans le cadre de 'examen au cas par cas par la com-
mune, le territoire de cette derniére est concerné par des installations recensées dans la base de
données BASIAS, ainsi que par la présence d'une canalisation d’hydrocarbures traversant la com-
mune sur un axe nord-sud ;

* que ces installations sont situées en dehors des zones futures d’urbanisation ;

* que le réglement écrit prend bien en compte la présence de la canalisation de matiére dangereuse ;

Considérant que le projet démographique est en adéquation avec la disponibilité de la ressource en eau, la
commune possédant un schéma directeur d’eau potable et étant concernée par le schéma d’aménagement
et de gestion des eaux du Lez ;

Considérant, qu'en ce qui concerne l'assainissement des eaux usées, le dispositif d'assainissement est en
adéquation avec le projet démographique et les zones constructibles nouvelles sont situées dans des sec-
teurs raccordés au réseau d'assainissement collectif ou devront étre raccordées a ce dernier avant leur ou-
verture a I'urbanisation ;

Considérant qu'au moins 30 % du terrain d’assiette d’un logement doit rester végétalisé, que concernant la
zone Uti réservée au camping, la surface totale des habitations légéres ne devra pas dépasser 450m2 ;

Considérant qu’en ce qui concerne la préservation des milieux naturels et de la biodiversité,

+ le projet protége, par des dispositions réglementaires adaptées, les espaces a forte sensibilité envi-
ronnementale, notamment :

° la zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (Znieff) de type 1 « Plateau du
Rouvergue et plateau de Clansayes », située a l'extréme nord-ouest de la commune, protégée
par un zonage agricole (A) ou naturel (N), ainsi que, sur certains secteurs, par des espaces boi-
sés classés (EBC), et une trame « pelouses séches protégées » ;

© les zones humides, essentiellement situées au sud-est de la commune, en zones N, A et Ap
(zone agricole aux régles d’inconstructibilité renforcées), protégées a la fois par un zonage spé-
cifique « trame bleue » dans le réglement graphique, et par des prescriptions du réglement écrit ;

° les pelouses séches identifiées sur le territoire de la commune ; G. BARRIERE
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« un zonage, accompagné de prescriptions réglementaires, identifie les trames vertes et bleues de la
commune ;

» de nombreux EBC sont localisés notamment sur le plateau de Clansayes, et le long de la ripisylve du
Lez ;

« laplantation d’espéces au caractére invasif est proscrite ;

Considérant, que, contrairement a ce qu'a indiqué la commune, son territoire est concerné par des péri-
métres de protection des monuments historiques, et particuliérement par celui de I' « Eglise (ancienne) », et
que les prescriptions de ce périmétre s'imposent au projet ; que la recherche d'une intégration paysageére est
inscrite aux OAP et plus largement au réglement du projet de PLU ;

Concluant gu'au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des élé-
ments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, le projet d’élabo-
ration du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Montségur-sur-Lauzon (26) n'est pas susceptible
d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de 'annexe I de la di-
rective 2001/42/CE du 27 juin 2001 susvisée ;

DECIDE :

Article 1¢"

En application des dispositions du chapitre IV du titre préliminaire du livre premier du code de Furbanisme et
sur la base des informations fournies par la personne publigue responsable, le projet d’élaboration du plan lo-
cal d'urbanisme (PLU) de la commune de Montségur-sur-Lauzon (26), objet de la demande n°2021-ARA-
2451, n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs.

Elle ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de élaboration du plan local d'urbanisme (PLU) de
la commune de Montségur-sur-Lauzon (26) est exigible si celui-ci, postérieurement a la présente décision,
fait 'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur lenvironnement.

Article 3

La présente décision sera mise en ligne sur le site internet de la mission régionale d'autorité environnemen-
tale. En outre, en application de l'article R. 104-33 du code de ['urbanisme, la présente décision devra é&tre
jointe au dossier d'enguéte publique ou autre procédure de consultation du public.

Pour la mission régionale d’autorité
environnementale Auvergne-Rhéne-

Alpes et par délégation, sa présidente
Véronique Signature numérique
de Véronigue

WORMSER  wormser

H veronique.wormser
veronique.w Date : 2022.02.01

ormser 19:59:39 +07'00"
Véronique Wormser
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Voies et délais de recours

1°) Cas d’une décision soumettant a évaluation environnementale

La décision soumettant & évaluation environnementale au titre de 'examen au cas par cas peut faire 'objet .

* d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou de sa mise en
ligne sur internet, en application des dispositions combinées de Farticle L. 411-2 du code des relations
entre le public et I'administration et de l'article R. 421-1 du code de justice administrative ;

« d’un recours contentieux direct dans un délai de deux mois & compter de la notification ou de la publica-
tion de la decision, ou dans un délai de deux mois a compter du rejet du recours gracieux.

Ou adresser votre recours gracieux ?

Madame la présidente de la mission régionale d'autorité environnementale d’Auvergne-Rhéne-Alpes, a
ladresse électronique suivante : ae-dreal-ara@developpement-durable.gouv.fr ou Fadresse postale sui-
vante :

* pour les dossiers relatifs aux départements de I'Ain (01), Dréme (26), Isére (38), Rhéne (69), Savoie
(73) et Haute-Savoie (74) :
Dreal Auvergne-Rhéne-Alpes
Péle autorité environnementale
69 453 Lyon Cedex 06

* pour les dossiers relatifs aux départements de T'Allier (03), Ardéche (07), Cantal (15), Loire (42),
Haute-Loire (43) et Puy-de-Déme (63) :
Dreal Auvergne-Rhéne-Alpes
Péle autorité environnementale
7 rue Léo Lagrange
63033 Clerment-Ferrand cedex 1

Ou adresser votre recours contentieux ?
Madame la présidente du tribunal administratif de Lyon
Palais des Juridictions administratives
184, rue Duguesclin
69433 Lyon Cedex 03

2°) Cas d’une décision dispensant d’évaluation environnementale

La décision dispensant d’évaluation environnementale rendue au titre de 'examen au cas par cas ne consti-
tue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire :

+ elle peut faire I'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois & compter de sa notifi-
cation ou de sa mise en ligne sur internet, en application des dispositions de l'article L. 411-2 du code
des relations entre le public et 'administration ;

+ elle ne peut faire l'objet d’'un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire, elle est sus-
ceptible d'étre contestée a l'occasion d'un recours dirigé contre la décision ou l'acte autorisant ou
adoptant le plan, schéma ou programme ou document de planification.

Ou adresser votre recours gracieux ?
* Madame la présidente de la mission régionale d’autorité environnementale d’Auvergne-Rhéne-Alpes
(voir supra).

Ou adresser votre recours contentieux ?
* Aupres du tribunal administratif territorialement compétent pour connaitre du recours contentieux
contre l'acte approuvant le document de planification (cf. article R. 312-1 du code de justice adminis-
trative).

G. BARRIgRg
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LE DEPARTEMENT AValence, le 28 MV, )

MAIRIE DE MONTSEGUR SUR LAUZON
Monsieur Yves FEYDY

4 PLACE FREDERIC MISTRAL

26130 MONTSEGUR SUR LAUZON

MPM/BP/AM/2023/D/10162

Objet : arrét du projet PLU de MONTSEGUR SUR LAUZON pour avis

Monsieur le Maire,

Conformément aux articles L153-16 et L153-17 du code de l'urbanisme, vous avez transmis au
Département le projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de MONTSEGUR
SUR LAUZON.

Aprés étude des documents, nous vous faisons part des observations suivantes :

RAPPORT DE PRESENTATION

AU TITRE DES DEPLACEMENTS

Le projet de révision a fait 'objet d’un avis de la part de la Direction des Déplacements en date du 1¢
février 2023. La plupart des observations ont bien été prises en compte par la commune dans le dossier
d’arrét. Aussi, ne sont reprises ici que les questions qui restent en suspens.

AU TITRE DES ESPACES NATURELS SENSIBLES

Etat initial de I'environnement

Le Departement demande a ce que tous les ENS soient classés en zone N (cf .91), et de mettre 3 jour
les périmétres de protection réglementaires avec I'APPHN « ripisylves et foréts alluviales de la riviére
LEZ » créé cet été.

Agriculture

A titre d'information et pour mémoire, le pastoralisme favorise la préservation des pelouses séches,
en forte régression sur le territoire drémois. Les secteurs identifiés page 150, comme « zone de
pastoralisme » correspondent en grande partie aux secteurs de pelouses séches. Il serait intéressant
de mettre en ceuvre des mesures visant a conforter cette activité.

G.
DEPARTEMENT DE LA DROME
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AU TITRE DE LA POLITIQUE DEPARTEMENTALE SPORTS DE NATURE

Il est nécessaire de veiller aux itinéraires de randonnée existants, notamment de VTT, trés présents en
proximité du village, dans des secteurs a l'urbanisation prévue. Nous demandons une attention aux
itinéraires, a leur balisage, aux aspects techniques, aux revétements et aux paysages lors des
aménagements.

Ces derniers font I'objet de publications dans des topos.

{Voir la carte jointe).

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

AU TITRE DES DEPLACEMENTS
Aucune observation.

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

AU TITRE DES DEPLACEMENTS

Zone AUh (1) nommée (3) précédemment :

Aucune observation.

Zone AUh (2 a 5) nommées (4 2 7) précédemment :

Aucune observation.

Zones d’activités (9 et 10) nommées (10) précédemment :

Ces deux zones d’activités sont situées de part et d’autre de la RD 71.

Le schéma de principe, page 14 du document, indique, pour la zone située au sud, un carrefour a créer
a partir du chemin existant sur la RD 71. Il conviendrait de préciser ce projet de carrefour.

Par ailleurs, il est prévu de conserver et densifier les alignements de chénes truffiers situés le long de
la RD 71 afin de produire un écran végétal dense. Il conviendrait plutdt de reculer cette bande plantée
a l'intérieur de la zone afin d’assurer de bonnes conditions de visibilité en sortie, notamment en
direction ouest ou la route amorce une courbe prononcée. Cette observation avait déja été formulée
lors de I'avis précédent sur le projet de révision.

Il convient de rappeler que pour I'ensemble de ces aménagements de carrefours ou d’accés a des
routes départementales, les projets devront étre étudiés en concertation avec les services du
Département. Par ailleurs, il convient de préciser qu’ils seront a la charge financiére de I'aménageur
de la zone ou de la commune et que leur réalisation nécessitera |‘obtention de permissions de voirie.

REGLEMENT

AU TITRE DES DEPLACEMENTS

Articles 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

Aucune observation.
ZonesAetN:

Aucune observation.
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AU TITRE DES ESPACES NATURELS SENSIBLES

En page 90, Zone N, encadré bleu, il manque [...] pour préserver ces zones humides« et ces pelouses
séches ».,

DOCUMENT GRAPHIQUE

AU TITRE DES DEPLACEMENTS

Emplacements réservés

Un emplacement réservé ER2 est inscrit au bénéfice de la commune, pour un réaménagement de
I'ensemble du carrefour RD 71 / chemin de Couriol et des 2 chemins de la gare, a priori en carrefour
giratoire. La commune doit préciser son projet.

Espaces boisés classés

Aucune observation.

Compte-tenu des développements ci-dessus, le Département émet un avis favorable 3 I'élaboration
du PLU de la commune de MONTSEGUR SUR LAUZON, sous réserve de la bonne prise en compte des
observations.

le vous prie d'accepter, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments dévoués.

Marie-P OUTON

Copie
Monsieur Thierry DEVIMEUX - Préfet
Madame Marie FERNANDEZ et Monsieur Jean-Michel AVIAS - Conseillers départementaux du Canton de GRIGNAN.

) G. BARRigRg
DEPARTEMENT DE LA DROME
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Le Département de la Dréme assure un traitement informatique et papier des données personnelles qui lui sont confiées pour
répondre a ses obligations légales et/ou ses missions de service public. Les données collectées seront traitées par les personnes
ddment habilitées, elles seront conservées pour une durée n'excédant pas celle nécessaire a la satisfaction de la finalité en
guestion et ne sont en aucun cas cédées a un tiers & des fins commerciales et ne font pas l'objet d'une décision automatisée
ni de profilage. Conformément au Réglement Général & la Protection des Données n® 2016/679 et a la loi « informatique et
liberté » du 6 janvier 1978 modifiée, vous pouvez exercer vos droits sur vos données auprés du service concerné ou auprés du
délégué a la protection des données du Département (dpo@ladrome.fr) ou sur le site ladrome.fr (https.//www.ladrome.fr/je-
contacte) en justifiant de votre identité.
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Mairie de MONTSEGUR SUR LAUZON
4, place Frédéric MISTRAL
26130 MONTSEGUR SUR LAUZON

Bourg-lés-Valence, le 15 novembre 2023

Objet : Nouveau projet révision PLU MONTSEGUR SUR LAUZON
: Avis chambre d‘agriculture

Monsieur le Maire, 6}7 ec >f\(€s

Suite au retrait du précédent projet de PLU qui nous avait été notifié le 23 décembre
2022, j'ai bien regu notification le 11 octobre 2023 du nouveau projet de révision du PLU
de MONTSEGUR SUR LAUZON, et j’ai I'honneurde vous transmettre par la présente l'avis
de la chambre d’agriculture sur ce nouveau projet.

SUR LE VOLET HABITAT

Le projet démographique communal s’exprime en page 8 du PADD : a partir d’une
population estimée a 1352 habitants en 2020, la commune projette une croissance
démographique de 0,93 % par an sur 13 ans de facon a atteindre 1526 habitants en
2033, soit I'accueil de 174 habitants supplémentaires nécessitant la construction de 82
logements. Le nombre de logements issu du phénoméne de décohabitation est quant a
lui estimé a 31 en prenant en compte une taille moyenne des ménages qui baisserait de
2,244 2,13 entre 2020 et 2033. Le nombre total de logements nécessaires & la réalisation
du projet démographique est donc de 113 logements.

Ce projet démographique ne nous semble pas excessif dans la mesure ol le rythme choisi
est légérement inférieur au rythme d’une dizaine de logements par an qu‘a connu la
commune depuis 1999. D'autre part, ces chiffres nous apparaissent cohérents dans les
calculs, de sorte que le nombre de 113 logements a produire sur ce PLU ne nous parait
pas surestimé,

Remarque technique : Par mesure de cohérence, il serait toutefois souhaitable que les chiffres
figurant en page 212 du rapport de présentation (1 % de croissance annuelle, 1539 habitants en
2033, 186 habitants supplémentaires, 87 logements pour l'accroissement démographique, 118
logements au total) soient alignés sur ceux du PADD dans la mesure ol la capacité réelle des zones
d’habitat du projet (111 logements) est plus en adéquation avec le chiffre de 113 logements qu’avec
celui de 118 logements.
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La capacité du PLU en nombre de logements est détaillée précisément en pages 220 &
225 du rapport de présentation a :

. 9 logements en réinvestissement de logements vacants, en escomptant que la moitié
des 18 logements vacants pourront étre mobilisés,

. 8 logements issus de divisions parcellaires en zone U, en escomptant que chaque année
1% des 80 parcelles théoriquement divisibles pourront produire un logement,

. 19 logements dans les petites dents creuses classées en zone U dans le tissu urbain,
. 13 logements faisant I'objet de permis d’aménager en cours,

. 62 logements dans les 7 zones a urbaniser AU ou AUh,

soit une capacité de 111 logements.

Ainsi, considérant :

. que cette capacité n'est pas excédentaire par rapport au projet démographique,

. que la commune favorise fortement le renouvellement urbain et la densification de
I'enveloppe urbaine en comptabilisant dans la capacité des zones d‘habitat la mobilisation
de la moitié des logements vacants ainsi qu’un nombre trés optimisé de possibilités de
logements en dents creuses et en divisions parcellaires,

. que la densité moyenne de 20 logements/ha, que les OAP imposent aux zones a
urbaniser, est assez vertueuse pour une commune rurale,

. et que, finalement, toutes les zones d’habitat sont situées a l'intérieur du tissu urbain,
au bénéfice de la préservation des enjeux agricoles communaux,

nous ne pourrons qu’émettre un avis favorable au volet habitat de ce projet de PLU.

SUR LA ZONE D'ACTIVITES

Le projet de PLU réserve un potentiel d‘urbanisation d’environ 40 ares dans la zone
d’activités actuelle classée en zone Ui. Ce classement n’appelle aucun commentaire de
notre part s'agissant d‘un espace non agricole situé entre les batiments d’activités déja
présents et un quartier d‘habitat.

Le projet étend également cette zone d’activités de l'autre c6té de la RD 71 sur une
surface d‘1,6 ha classée en zone AUI.

Considérant que cette zone est destinée en grande partie & délocaliser I'entreprise de
mécanique de précision déja installée sur la commune dont les locaux actuels sont mal
adaptés et exigus (cf. p. 228 du rapport), et que la surface est prise sur de vieilles
truffiéres en fin de production et non déclarées a la PAC, nous n’avons aucune objection
a émettre a I'encontre de cette extension de zone d’activités.

A2 TOURISTIOUE Utl

Le projet prévoit une zone Utl de 1 ha pour créer un site d’hébergement de plein air
destiné a des cavaliers qui utiliseront les chevaux qui seront parqués sur ce site.

Cet espace n'est pas a usage agricole. De plus, il est séparé des terres agricoles les plus
proches par des surfaces boisées, de sorte que les risques de conflits d’usage entre ce
site d’'hébergement et I'activité agricole paraissent trés limités.

C’est pourquoi nous n‘avons aucune objection a émettre a 'encontre de cette zone Utl.

G. BARRIERE
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SUR LES STECAL

Les deux STECAL Atl et Ail se bornent a permettre le développement d’activités
existantes sur leur foncier d‘implantation, sans aucune extension sur les espaces
agricoles adjacents, ce qui répond aux préconisations que nous émettons habituellement
sur les STECAL.

LES ESPACE ISES CLASSE

Le rapport de présentation explique bien en pages 146 et 147 l'incompatibilité du
classement « Espaces Boisés Classés » avec l'exploitation des truffiéres. C'est pourquoi
il convient de veiller a ce qu'aucun E.B.C. ne soit positionné sur des truffiéres ou plus
généralement sur des espaces a usage agricole. La préservation des espaces agricoles a
eté a cet égard trés bien respectée globalement, sauf sur une petite parcelle d‘environ
1000 m2 sur laquelle nous vous remercions de bien vouloir supprimer FEBC dans la
mesure ol cette parcelle est cultivée, complantée de quelques truffiers, et ne comprend
aucun bois depuis plus de 15 ans au moins : parcelle D 85 & MOURMEYRAS (sur le bord
Est du chemin des MOURMEYRAS),

RE DIVERSE

. Il est tout & fait louable sur le principe d‘avoir prévu, en page 289 du rapport de
présentation et a F'article AUh 6, I'obligation de planter des haies anti-dérive le long des
limites de la zone AUh lorsqu’elles jouxtent des zones agricoles, mais cette obligation
parait au cas particulier inutile puisqu’aucune zone AUh ne jouxte véritablement de zone
agricole. Il sera par contre nécessaire de prévoir cette disposition dans le réglement de
la zone Ui (ce qui permettra de préserver la haie présente en limite nord, laquelle borde
un espace agricole), ainsi que (le cas échéant lorsqu’elle sera ouverte a l'urbanisation)
dans le réglement de la zone AUi qui jouxte une zone agricole sur sa bordure Est.

. Le tableau de la page 316 du rapport a oublié de mentionner la zone AU.

. Il serait souhaitable d’actualiser le schéma de la page 23 du PADD pour identifier le
siége d’exploitation présent en limite sud de la commune (parcelle F 192, en bordure du
chemin ceinturant le serre CURNIER par l'ouest), et d'actualiser le schéma de la page 27
du PADD pour réduire les EBC sur un secteur a proximité du coin nord-ouest de la
commune (7 parcelles ou parties de parcelles en bordure sud du chemin situé au nord
du quartier Les GARIGUES - cf notre avis sur le 1¢ projet de PLU).

. En page 78 du réglement, il conviendrait que le réglement du STECAL Atl n‘autorise
pas deux fois les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs,
mais qu'il autorise 'aménagement et l'extension des constructions existantes & usage
d’activités de service et d’hébergement hotelier et touristique dans la limite de 200 m2
d’emprise au sol supplémentaires, comme indiqué en page 295 du rapport de
présentation.

G. BARRIERE
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Au terme de cette analyse, considérant que les zones d’habitat de ce projet sont toutes
situées a l'intérieur du tissu urbanisé du village et qu’elles sont astreintes a une densité
assez vertueuse de 20 logements/ha, que les seules extensions de l'urbanisation
concernent des espaces non agricoles (zone touristique Utl) ou constitués de vieilles
truffiéres en fin de rapport et non déclarées a la PAC (zone AUi d’'extension de la zone
d’activités), que les STECAL restent sur leur foncier d’implantation, considérant donc que
le projet préserve les enjeux agricoles, j'émets un avis favorable au projet de PLU de
MONTSEGUR SUR LAUZON, en vous remerciant de supprimer |'espace boisé classé sur
la petite parcelle cadastrée D 85 a MOURMEYRAS.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma meilleure considération.

@!"@MFCa <

Le président

Jean-Pierre ROYANNEZ

G. BARRIERE
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PREFET _
DE LA DROME

Liberté
Egalité
Fraternité

Le préfet,

Direction Départementale des Territoires
Service Aménagement du Territoire et Risques

P6le aménagement
Affaire svivi : Armand NOUVELLOT
Tél.: 04 81 66 82 35
armand.nouvellot@drome.gouv.fr
Ref :SATR-2023-386

Valence, le 27 DEC. 2023

L
Monsieur le Maire

4 Place Frédéric Mistral
26 130 MONTSEGUR SUR LAUZON

LRAR . & C ASL U2y Uysa 5
OBJET : Révision du PLU - Avis des services de I'Etat sur le projet arrété
P.J. : Synthése détaillée des avis des services de I'Ftat

Par délibération en date du 29 septembre 2023, le conseil municipal de votre commune a ré-arrété son
projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) et me I'a notifié le 13 octobre 2023, en application de I‘article

L.153-16 du code de |'urbanisme.

Ce projet de PLU arrété a recu un avis favorable de la commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) lors de sa séance du 7 décembre 2023.

Ce nouveau projet prend en compte les remarques qui m‘avaient conduit 3 donner un avis défavorable
a votre précédent projet. Aussi, je vous remercie vivement des efforts que vous avez déployés pour

aboutir a un projet de PLU de qualité.

4 place Laennec

26015 VALENCE CEDEX

Tél. : 04 81 66 80 00

Mél : ddt@drome.gouv.fr

www.drome.gouv.fr

G. BARRiERe
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Suite aux observations émises par les différents services de I'Etat consultés, j'émets un avis favorable sur
votre projet de PLU. Cependant, vous trouverez ci-joint les éléments d'analyse et les remarques
destinées & accroitre la cohérence et la qualité du projet qu'il conviendra de prendre en compte.

La Direction Départementale des Territoires se tient a votre disposition pour vous accompagner dans la
prise en compte de ces ultimes remarques.

le Préfet,

délégation

Général

Cyril MOREAW
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Révision du PLU de la commune de
Montségur-sur-Lauzon

Synthése des avis des services de I’Etat sur le projet arrété le 9 septembre 2023

| - APPROCHE THEMATIQUE

» Sur la consommation de foncier :

Le projet précédemment arrété avait recu un avis défavorable au titre de la consommation
d’espace. Il était demandé de retirer plusieurs secteurs en extension. Le nouveau projet de PLU a pris
en compte les remarques sur la consommation d‘espace en réduisant les parties urbanisables de la
commune. Cela se tradvit par une consommation d’espace moins importante. Cette diminution de
la consommation d’espace intervient :

— Sur l'activité touristique : le périmétre du camping Ut1 a été réduit de 04 ha.

- Sur I'habitat : plusieurs secteurs ont été retirés du projet, pour une surface totale de 2,05 ha.

Zone agricole Zone naturelle Total
Destination Dans En Dans En Dans En Total
I'enveloppe . I'enveloppe : 'enveloppe .
: extension " extension . extension
urbaine | urbaine urbaine
Habitat 1,02 2,19 1,23 2,9 2,25 4,44
pctivite 1,00 100 | 100
touristique |
BeCvIe . 177 177 177
économique
Total 0,00 1,02 2,19 4,00 2,19 5,02 -
. = £ 1
Total 1,02 6,19 7,21

Le rapport de présentation du précédent projet de PLU arrété prenait comme référence, la période
2012-2022 pour analyser la consommation passée. Ce qui conduisait & une consommation totale de
9,27 ha dont 8,26 ha en extension. Le nouveau projet s‘appuie sur la période 2013-2023, avec une
consommation totale de 8,49 ha dont 5,53 ha en extension.

La consommation d’espace du projet est plus importante que le principe de réduction de moitié de
la consommation d'espace pour atteindre le ZAN & I’horizon 2050. Cependant, il est possible de
modérer I'impact de la consommation d’espace en extension du projet. En effet, certains ténements
dans l'enveloppe urbaine ont des surfaces importantes, ce qui justifie de les considérer en
extension. Toutefois se situant dans des secteurs urbanisés, il est cohérent de les prévoir comme
support du développement urbain.

De plus, deux secteurs sont fermés a I'urbanisation, ce qui permet de différer leur urbanisation :

- I'un est destiné a I'habitat pour une surface de 1,02 ha.

- Pautre est destiné a une zone d‘activité pour une surface de 1,77 ha.

Ces secteurs sont fermés a I'urbanisation pour tenir compte du probléme d’assainissement (ce sujet
est détaillé dans un paragraphe dédié du présent rapport).
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» Sur le secteur touristique zoné Ut1

Ce secteur a été réduit de 0,4 ha, pour tenir compte du précédent avis de I'Etat. Sa surface est
maintenant de 1ha. La capacité d’hébergement est de 13 HLL. Il est indiqué que cette activité
touristique s’articule autour de I’équitation. Le ténement comporte une partie déja urbanisée, le
rapport de présentation indique que l'occupation du sol serait agricole pour une surface de 0,780 ha
(pré). Toutefois, les photos aériennes laissent supposer que I'occupation du sol est plutdt naturelle.
Le secteur n'est pas déclaré a la PAC. Le schéma qui précise I'aménagement du secteur est resté le
méme que lors du précédent arrét : il convient de retirer la partie la plus a ['Ouest qui ne fait plus
partie du projet.

L'identification d’un secteur d'implantation de constructions constitue un moyen pour limiter
I'artificialisation. En effet, le réglement indique: « les bitiments techniques nécessaires au
fonctionnement du camping, les constructions a usage de restauration et les constructions nécessaires
a l'accueil de la clientéle, sous réserve qu'ils soient implantés dans l'aire dédiée... L'installation des
piscines et leurs bitiments techniques peuvent s’implanter en dehors de cette aire ».

En termes de préservation de |‘espace naturel, le réglement prescrit « La zone Ut étant partiellement
plantée, on s‘attachera & préserver un maximum d‘arbres », ce qui traduit la volonté de préserver en
partie l'espace naturel.

Les sous-destinations suivantes sont autorisées :

- exploitation agricole,

- activité de service oU s'effectue I'accueil d‘une clientéle (sous condition),

- autres hébergements touristiques (sous condition),

- équipements sportifs,

- locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées.

La sous-destination « Activité de service oU s'effectue l|'accueil d‘une clientéle » permet de
réglementer les constructions oU s’exercent une profession libérale (avocat, architecte, médecin..)
ainsi que de maniére générale, toutes les constructions permettant |‘accomplissement de
prestations de service qu’elies soient fournies a des professionnels ou des particuliers. Cette sous-
destination inclut les assurances, les banques, les agences immobiliéres, les agences destinées a la
location de véhicules, de matériel, les « showrooms »...

Cette sous-destination n‘est donc pas appropriée a un projet touristique. Il convient de la retirer.
La sous-destination « Equipements sportifs » permet de réglementer les équipements d‘intéréts
collectifs destinés a l'exercice d’une activité sportive. Elle comprend notamment les stades dont la
vocation est d'accueillir du public pour les événements sportifs privés (stade de football..), les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public. Cette sous-destination ne correspond pas au
descriptif du projet.

- Il est demandé de modifier le schéma d’aménagement pour se caler sur le nouveau périmétre de
la zone Ut1 et d’interdire les sous-destinations « Activité de service ou s‘effectue l'accueil d’'une
clientéle » et « Equipements sportifs » dans le réglement de la zone.

» Sur le taux de croissance et le besoin en logements :

Un taux de croissance démographique de 0,93 % 3 compter de 'année 2020 (sur la base de la
population de 2020, soit 1 352 habitants — donnée INSEE) a été fixé dans le PADD, pour atteindre
1539 habitants a I’horizon 2033 et le rapport de présentation indique un besoin de 118 logements.
Le projet précédent de PLU avait identifié un taux de croissance de 1% sur 10 ans, sur la base de

1410 habitants en 2022, cela conduisait a une population d'un peu plus de 1550 habitants a
I'horizon 2032 et un besoin de 97 logements.

S’agissant de la modalité de calcul, le PLU a vocation a donner une perspective pour les années a
venir et non a déterminer une production de logements sur les années passées. Ce calcul (de 2020 a
I'horizon 2033) permet d’ajouter quatre années a la durée du PLU et donc d'augmenter le besoin de
logements. En termes de transparence, il serait préférable d’identifier le besoin de logements en

2/8



-2

indiquant que la projection du PLU se fait sur 14 ans, & compter de 2023 et jusqu’en 2037.

Le taux de croissance démographique a été réduit, sans explication, par rapport au premier arrét. Le
taux de croissance initiale de 1% n‘avait pas fait 'objet d’avis défavorable. D'un point de vue
juridique, le PADD ayant été modifié, un nouveau débat du PADD aurait d0 &tre réalisé.

En maintenant un taux de croissance de 1%, il aurait été plus facile de faire coincider le besoin de
logements avec le potentiel de logements du projet de PLU, sans avoir besoin de recourir 3 une
durée de PLU de 14 années.

Dans un souci de simplification, il serait préférable d’indiquer au niveau du PADD, le taux de
croissance et le besoin de logements nécessaires pour accueillir la nouvelle population et répondre
au principe de la décohabitation. Page 212 du rapport de présentation, oU le taux de croissance
démographique n‘a pas été modifié (1%), ce besoin de logement est indiqué : il est de 118 logements
(87 pour I'accueil de |a nouvelle population et 31 pour compenser la décohabitation).

Le potentiel de logements est différent entre le PADD et le rapport de présentation, pour l'un, il est
de 111, pour l'autre de 113,

L'étude du potentiel dans le rapport de présentation est le suivant :

1,3 ha en dents creuses, a l'exception d'un secteur de 0,21 ha, pour 19 logements (20 dans le PADD)
(densité 15 logements par ha)

31 ha, secteurs couverts par des OAP, pour la création de 62 logements (63 dans le PADD) (avec une
densité de 20 logements par ha)

9 logements vacants sont remis sur le marché

8 logements par division parcellaire

et 13 logements en cours de construction, sur 0,682 ha.

Soit au total : 111 logements ou 113 dans le PADD.

Il est & noter deux secteurs estimés comme des coups partis. S'il s'agit de véritables coups partis, ils
n‘ont pas vocation a apparafitre dans le potentiel.

> A défaut de faire apparaitre le potentiel de logements seulement dans le rapport de
présentation, il convient d’harmoniser les données du potentiel de logements entre le PADD et le|
rapport de présentation et d‘ajouter dans le PADD, dans la partie « Objectifs », le besoin de
logements en application du taux de croissance et du principe de la décohabitation.

Concernant, le calcul du potentiel en division parcellaire, la démarche suivante aurait été plus
pertinente :

- Repérage des parties de parcelles non construites qui pourraient I'étre aprés division, en prenant
en compte un critére de surface ;

- Analyse au cas par cas, la mobilisation de ces divisions parcellaires et justifier de leur non prise en
compte dans le potentiel mobilisable |le cas échéant (accés, topographie...).

La carte présentée page 223 aurait pu servir de base & cette méthode d‘analyse.

> Sur la qualité des orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

D’une maniere générale, les OAP présentées peuvent &tre améliorées sur les thématiques voirie et
stationnement. En effet, en recherchant au maximum le bouclage des voiries, en limitant les
impasses, en privilégiant les parkings mutualisés et les stationnements en long, en travaillant les
voiries de maniére a protéger les piétons et les cyclistes, les projets d'aménagement seraient plus
vertueux. L'aménagement doit s’appuyer sur les voiries déja existantes et créer des connexions. Il
convient également d’éviter de faire rentrer les voitures dans les coeurs des flots. Le réseau de voiries
pourrait étre complété par des venelles.

-> Il convient de compléter les OAP avec des orientations plus détaillées notamment sur les
principes de voiries et de stationnement.
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L'OAP n°1 présente un intéressant décalage en retrait de front de rue, il serait également avantageux
de connecter la voirie interne, a I'accés déja prévu par la RD 71 au nord (au niveau du carrefour) et
de prévoir un aménagement en cohérence a ce niveau. |l pourrait étre favorisé des espaces verts au
coeur d'flot.

= Il est demandé de revoir les connexions de I'OAP n° 1 avec la voirie existante.

Le périmétre de I'OAP n° 2 doit étre élargi a la totalité de la surface du ténement (numéroté 3 dans
le dossier de la demande de dérogation). Ce principe permettrait de créer une connexion avec la RD
71, ce qui faciliterait les flux de déplacement du quartier.

- |l est demandé de revoir le périmétre de ['OAP n° 2.

L'OAP mise en place sur le secteur AUl peut étre améliorée. En effet, deux Tlots de construction sont
représentés sur la zone A. Le principe de batiment unitaire sur chaque flot, pouvant regrouper
plusieurs activités, devrait cependant é&tre ajouté. De plus, les aménagements du secteur doivent
s'appuyer sur I'existant, notamment sur les murets et les plantations. Aussi, dans cette perspective,
sur l'accés central, le muret présent pourrait étre restauré etfou l'alignement d‘arbres pourrait étre
conservé (ou replanté). La trame verte le long de la RD 71 définie dans I'OAP, pourrait également
préciser le maintien de deux rangs de chénes minimum. |l faudra veiller a ne pas surdimensionner les
aires de contournement. Le schéma suggere trois niveaux de revétement. Une attention doit étre
portée sur la qualification de ces trois niveaux (Marron : espace naturel / Beige : espace perméable /
Vert foncé : artificialisé — voiries et contournement). Afin de développer les énergies renouvelables,
I'OAP pourrait préciser que des panneaux photovoltaiques devraient étre installés sur les parkings et
les toitures. LOAP préconise de mettre en place une bande de 5 métres, destinées 2 une haie anti-
dérive. La traduction de cette orientation devra étre faite, dans le cadre de l'ouverture de |la zone,
au sein du réglement écrit. Le maintien des accés pour l'activité agricole environnante est
nécessaire.

|- Il convient de compléter 'OAP du secteur AUI pour tenir compte des précédentes remarques et
de veiller au moment de I'ouverture de la zone, au maintien des accés agricoles.

» Sur la prise en compte du patrimoine, dv paysage :

Le promontoire médiéval est zoné N. Les éoliennes soumises & permis de construire y sont
interdites, il n"y a pas de précision sur le photovoltaique au sol. Les exploitations forestieres y sont
aussi autorisées. S’agissant d‘un secteur avec un enjeu patrimonial et paysager, il est demandé de
limiter les possibilités de construction, en ajoutant que le photovoltaique au sol et les exploitations
forestiéres y sont interdits.

- |l est demandé de mettre en place un zonage N indicé spécifique au promontoire qui n‘autorise
pas l'exploitation forestiére et le photovoltaique au sol.

L'OAP n° 8 est positionné au pied du promontoire médiéval. Cet espace doit étre aménagé en
prenant en compte l'enjeu paysager afin de préserver la qualité du site.

- Il est demandé d’ajouter des dispositions dans 'OAP pour tenir;ompte Ee?énjeu paysager du
secteur concerné par 'OAP n°8. I

Le zonage Ap permet d’éviter des constructions notamment sur l'espace « qui constitue le parvis du
village en surplomb ». Cependant, le zonage Ap autorise le photovoltaique au sol (puisqu’il n'est pas
réglementé) et les éoliennes non soumises a permis de construire. Pour mieux protéger la vue sur le
promontoire, il convient d’‘interdire toutes les éoliennes et les parcs photovoltaiques au sol.

= Il est demandé de c_ompléter les dispositions du réglement sur la zone Ap. ]
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» Sur la prise en compte de la biodiversité :

La qualité du travail du bureau « Ecoter» sur I'état initial des espaces naturels et leurs
fonctionnalités dans le rapport de présentation est a souligner, méme si la traduction manque
parfois dans les pieces réglementaires du PLU.

L'espace perméable relai linéaire de la trame bleue inscrit au SRADDET du ruisseau Saint Chande
n‘est pas reporté sur le réglement graphique en trame bleue.

La zone AUi accentue le blocage du corridor écologique qui relie le plateau de Clansayes, au Serre
Blanc, au Serre Curnier et 4 la ripisylve du Lez. Pour améliorer ces continuités écologiques, il aurait
été souhaitable d’élargir la zone Ap (lieu dit La gare) aux zones agricoles des quartiers « Lauzon » et
« Lauziére ».

> 1l est demandé d’ajouter la trame bleue inscrite au SRADDET du ruisseau ‘'Saint Chande sur le
réglement graphique.

La loi Climat et Résilience introduit l'article L151-6-2 qui indique que «Les orientations
d’aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d’aménagement et
de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les
continuités écologiques ». LOAP contient un paragraphe intitulé « prise en compte des continuités
écologiques », cette thématique est peu développée. Une OAP « trame verte et bleue » devrait étre
prévue a I'échelle communale. A minima, il convient de développer cette thématique dans I'OAP
existante.

» Sur l'entrée de ville Ouest

La création de la zone d’activité donne a réfléchir sur la qualité de I'entrée Ouest de la commune.
Elle se fait par la route départementale 71 qui garde encore un caractére rural relativement
homogéne et peu abimé. Toutefois, la qualité n’est pas garantie dans le temps, et reste améliorable.
Cette entrée de ville demande donc a la fois, la préservation des qualités en place, et I'amélioration
des quelques fragilités relevées sur le site.

Il convient de préserver et restaurer certaines composantes existantes du paysage agricole (vues
latérales profondes sur les parcelles cultivées, conservation de quelques rangs de chénes truffiers,
restauration des murets de pierres séches).

Lenfouissement des réseaux aériens de moyenne tension, et au minimum I‘enfouissement rapide
des lignes de téléphonie permettraient de désencombrer — et si possible libérer totalement - le
champ visuel sur les bas-cétés de la RD, et au-dessus du chemin perpendiculaire 4 la RD d'accés a la
zone d‘activités.

I serait intéressant de limiter la publicité et ses supports, et compléter ce travail d’une réflexion sur
les enseignes et pré-enseignes (éviter les supports peu qualitatifs de type drapeaux publicitaires sur
pied).

Il convient également d’éviter l'introduction d'un vocabulaire d’aménagement trop technique
(bordures béton normalisées, éclairages, grillages standards implantés trop prés de la voirie ou sans
plantations d’accompagnement, etc.) au profit d’'un vocabulaire mieux accordé & I'environnement
rural (absence de bordures saillantes, éclairages discrets s'ils existent, limitation des panneaux
directionnels ou de pré-enseignes au strict minimum, et dans des gammes de couleurs réduites,
etc.).

Les hauts murs de cléture enduits — visibles de loin — gagneraient a étre accompagnés par des
plantations, en lien avec les paysages agricoles de I'entrée de ville.

= Sur le systéme d‘assainissement :

Le rapport de présentation du précédent arrét indiquait que « Pour assurer I'adéquation entre le
projet de développement urbain et la capacité de traitement de la station d’épuration, la réduction
des entrées d'eaux parasites dans le réseau d’eaux usées est indispensable ».

Ainsi, il était fait clairement mention d‘une difficulté sur la station d’épuration. Le rapport de
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présentation n'en fait plus état. Des échanges entre la collectivité et la DDT, aprés le premier arrét,
ont permis de définir une stratégie pour prendre en compte le probléme des eaux claires parasites.

Il était convenu de la nécessité de mener rapidement une étude permettant de définir un
programme de travaux. Le rapport de présentation ne signale pas que cette étude ait été lancée.

Il était également acté qu’en attendant la réalisation des travaux, il était nécessaire de limiter
l'urbanisation pour ne pas augmenter les rejets et donc de prioriser 2-3 secteurs avec un programme
de construction limité et de fermer les autres secteurs. Cela permettait d’accueillir une nouvelle
population, sans bloquer complétement |'urbanisation.

Le document OAP explique clairement que le secteur AU n°5 est fermé a l'urbanisation, « afin de
garantir une urbanisation compatible avec la capacité du réseau d’‘eaux usées (qui va monter en
puissance au fur et 3 mesure de I'avancée des travaux de suppression des eaux claires parasites) ».

Le document OAP permet aussi de prioriser les zones 1 (11 logements) et 8 (9 logements), avec
comme référence un enjeu de maintien de la croissance démographique a court terme, les autres
zones soumises a OAP (51 logements) pourront ensuite s‘urbaniser successivement ou
simultanément. Cependant, pour prioriser le lancement des zones 1 et 8, il convient d'étre plus
explicite afin de s’assurer que les autres zones ne soient pas urbanisées tant que le probléme des
eaux claires parasites ne sera pas résolu. Ainsi, il convient d'ajouter que la réalisation des travaux liée
ala STEP conditionnera I'échéancier des OAP.

Il est nécessaire de réaliser la mise a jour du schéma directeur d'assainissement de la commune et de
proposer un programme de travaux pour réduire la part d'eaux claires parasites qui découlera de la
mise a jour du schéma. De plus, il est demandé de réaliser 4 bilans réglementaires dont 2 réalisés en
été a partir de 2024 (Ces bilans serviront a apprécier au mieux la charge de pollution regue et la
capacité suffisante de la station d'épuration).

- Il est demandé de compléter I'échéancier de I'OAP pour indiquer que l'urbanisation des zones 2,
3,4,5,6,7 et 9 se fera en fonction de I'avancée des travaux liés auv probléme d’eau claires parasites.
Il est demandé de mettre a jour le schéma directeur d'assainissement communal et d’engager
rapidement des études pour prévoir un programme de travaux afin de supprimer la part d‘eaux
claires parasites et conforter la capacité de la STEP. |

» Sur le STECAL Atl

La superficie de ce STECAL est de 0,71 ha. Il a été |égérement réduit (- 0,16 ha) par rapport au
périmetre du premier projet de PLU. Il correspond & un secteur occupé par une activité touristique.
Une partie est artificialisée (0,18 ha), I'autre correspond a un espace principalement naturel occupé
en partie par un espace de camping. Le secteur dispose d'un assainissement individuel.

La justification de ce STECAL indique qu'il est destiné a I'hébergement touristique (camping -
caravaning - HLL) et aux équipements de sports et de loisirs associés.

Le réglement du secteur autorise les destinations suivantes :

- exploitation agricole

- autres hébergements touristiques (sous conditions)

- locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées.

Une coquille dans la rédaction du réglement de ce STECAL ne permet pas de connaitre les
limitations de constructions liées a la destination « autres hébergements touristiques ». Il est
indiqué deux fois : « les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, a caractére technique et non destinées a I'« accueil de personne ». Les dispositions
réglementaires nécessitent donc d'étre clarifiées.

Le réglement rappelle, dans les zones d’aléas feux de forét, I'obligation de se conformer a l'arrété
préfectoral n°08-0012 du 2 janvier 2008 (mention a corriger, car cet arrété n‘est plus a jour, il s’agit de
l'arrété préfectoral n°2013057-0026 du 26 février 2013) et indique que dans une bande d’au moins 10
métres de large entre les constructions nouvelles et la forét, le couvert forestier représentera au
maximum 20 % de la surface de la bande. Les constructions devront étre desservies par une voie
publique de 5 m de large au minimum sans impasse. Aucun élément dans le dossier ne permet de
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s'assurer de ce principe de voirie avec bouclage et donc de justifier de la prise en compte du risque
feu de forét. Il convient donc de mettre en ceuvre les dispositions permettant de lutter contre le
risque feu de forét.

- Il est demandé de compléter le réglement écrit du STECAL At1, afin de limiter les constructions
autorisées dans le secteur aux HLL dans la limite de 200 m? Il convient de prendre en compte la
bonne référence de I'arrété préfectoral qui réglemente I'emploi du feu et le débroussaillement dans
le cadre de la prévention des incendies de forét pour le département de la Drédme et de s’assurer
que ce projet prend correctement en compte les mesures de protection contre le risque incendie.

Il - REMARQUES APRES ANALYSE DES DIFFERENTES PIECES DU PLU

> Sur le rapport de présentation :

La présentation du risque inondation est correcte, méme si sur la forme il ne parait pas forcément
pertinent de faire figurer le réglement des zones inondables du Lauzon dans le rapport de
présentation.

Concernant le risque technologique, deux installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) sont présentes sur la commune. |l s‘agit de

- SARL Distilllerie Raoul Duffez autorisée par arrété préfectoral n°09-0720 du 24/02/2009

— SARL Papeteries de Montségur, autorisée par arrété préfectoral n°3468 du 04/07/1997.

Il convient de les mentionner dans le rapport de présentation.

Il n'y a pas d’information sur les sites et les sols pollués et notamment sur la conduite de I'inventaire
régional historique des anciens sites industriels.

les fiches des  établissements concernéds sont  consultables sur le  site:
https://www.georisques.gouv.fr/risques/basias/données#/

Il convient d’étre prudent concernant le réaménagement de ces terrains qui peuvent également étre
soumis a des restrictions d'usage.

Page 180 : Le chapitre relatif au risque sismique présente a priori une erreur de « copié-collé » avec
une référence a une « plaquette (ci-aprés) » détaillant des dispositions constructives et de gestion,
alors que la plaquette ne figure pas dans le rapport.

La cartographie du risque de retrait-gonflement des argiles est a mettre & jour (voir le site

www.georisques.gouv.fr).

Page 187 : La référence au site internet www.argiles.fr est obsoléte, la carte nationale des argiles est
disponible sur le site www.georisques.gouv.fr.

Page 212 : Il convient de corriger les données du rapport de présentation qui continue d‘indiquer un
taux de croissance de 1% (avec un besoin final cohérent avec le PADD).

Page 210: il y a une inversion dans les données du tableau, entre les habitants en plus et les
résidences en plus.

Page 224 : Concernant la prise en compte de la remise sur le marché des logements vacants, il est
indiqué dans le rapport de présentation, que le nombre de logements recensé par I'INSEE est erroné
et qu'une analyse permet d‘en repérer 18. Cependant, la phrase svivante mentionne : « Parmi ces 34
logements... ». Il convient d‘indiquer le nombre exact.

Le diagnostic pourrait faire part de I'élaboration du PCAET a I'échelle intercommunale (lancement
de la procédure par délibération du 22 mars 2018).
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Sur le diagnostic agricole : L'activité agricole est importante sur la commune. Le diagnostic agricole
est bien étoffé et permet de voir |'évolution de la SAU en croissance méme si le nombre
d’exploitation est en diminution depuis 2010. Le diagnostic identifie clairement les zones a forts
enjeux agricoles (forts potentiels) qu'il est nécessaire de protéger de l'urbanisation (Plaines du Lez et
du Lauzon), mais aussi celles a potentiel moindre qui font l‘objet d‘arbitrages entre maintien en
agriculture et urbanisation. Les Appellations d’Origine Contrélées et les Indications Géographiques
Protégées sont clairement identifiées.

» Sur les dispositions du réglement écrit :

Le réglement écrit rappelle bien I'existence de la servitude d'utilité publique du PPRI du bassin
versant du Lez, annexé au PLU. Le réglement des zones inondables du Lauzon figure bien dans les
dispositions générales. Il est a noter cependant que, sur la forme, des erreurs dans les alinéas nuisent
a la bonne compréhension de ce réglement. Il convient donc d‘améliorer cette présentation.

Il est bien rappelé en en-téte du réglement de chaque zone concernée que le PPRI du Lez etfou le
réglement des zones inondables du Lauzon sappliquent.

Page 12 : Article 8 — Prise en compte du risque feu de forét : il convient de modifier la référence a
I'arrété préfectoral, il s’agit de l'arrété préfectoral_n°2013057-0026 du 26 février 2013
réglementant 'emploi du feu et le débroussaillement dans le cadre de la prévention des incendies
de forét pour le département de la Dréme.

La destination « activité d‘artisanat et commerce de détail » est autorisée sous conditions en zone
UB. Il s’agit certainement d’une prescription visant une mixité fonctionnelle, cependant, cela est en
contradiction avec la préservation des commerces du centre bourg (maintien des commerces en
rez-de-chaussée), le périmétre de la zone UB étant trés important.

> Sur les dispositions du réglement graphique :
Il convient de vérifier que les EBC ne sont pas positionnées sur des lignes a haute tension ou sur des
canalisations.
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=N Direction Départementale de la Protection des

PREFET _ Populations de la Dréme

DE LA DROME

Liberté Service Protection de I’Environnement

ﬁi‘gﬁiﬁ Affaire suivie par Joannie CHOUNIA
04 26 52 22 07

ddpp-icpe@drome.gouv.fr

Valence, le 17 octobre 2023

Q-

Mairie
Monsieur le maire

4, place Frederic Mistral
26130 MONTSEGUR SUR LAUZON

OBJET : Demande d’avis PLU

REFER : NV/JC/2023-3199

P.J:1clé USB

Monsieur le maire ,

Par courrier regu le 13 octobre 2023, vous m’avez transmis une demande d'avis concernant le projet
d’arrété du PLU de votre commune.

Je vous informe que l'inspection des installations classées pour la protection de l'environnement

gere les établissements classés au titre des ICPE, mais n’a pas d’observations particuliéres 3 formuler
concernant les projets de PLU.

Veuillez croire, Monsieur le maire, en I'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Préfet, par subdélégation
Le Chef du service Protection de I'environnement

icolas VISSAC

Q Ly i'.,l ”~

33 avenue de Romans 15
26904 VALENCE CEDEX 9 RIERE

Mél. : ddpp-icpe@drome.gouv.fr

www.drome.gouv.fr G. BARRIERE BARRIE
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PREFET B Direction régionale de I'environnement,
Db E LA DROME de I'aménagement et du logement
Libertt

Ejgzz't; Auvergne-Rhone-Alpes
Fraternité

Valence, le 16 novembre 2023
Affaire suivie par : Sylvie ORAND
UiD Dréme-Ardéche
Cellule contrdles techniques et urbanisme
Tél.: 04 75 82 46 34
Courriel : urba0726@developpement-durable.gouv.fr
Réf. : 20231114-LET-DAURO0336-AvisPluArrete2MontsegurLauzon-vQ1s

La cheffe de l'unité inter-départementale
Dréme et Ardéche

a

M. le chef du Service Aménagement du

Territoire et Risques de la DDT de la Dréme
4 place Laénnec - BP 1013
26015 VALENCE Cedex

OBJET:  Révision du PLU de la commune de Montségur-sur-Lauzon

REFER:  Courrier du 11/10/2023 de la Mairie de Montségur-sur-Lauzon

Par courrier cité en référence, M. le maire de la commune de Montségur-sur-Lauzon nous a transmis
pour avis, le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) arrété. Je vous fais part des observations suivantes
sur les documents regus :

Rapport de présentation :
XIV. Les risques technologiques

Les deux installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) présentes sur le territoire
de la commune ne sont pas mentionnées. Il conviendrait de les citer en précisant toutefois que ces
deux sites ne nécessitent aucune maitrise de I'urbanisation. Il s'agit des ICPE suivantes :

- SARL Distillerie Raoul Duffez autorisée par arrété préfectoral n°09-0720 du 24/02/2009
- SARL Papeteries de Montségur, autorisée par arrété préfectoral ‘n°3468 du 04/07/1997

G. BARRIERE
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On ne trouve aucune information sur les sites et sols pollués et notamment sur la conduite de
Iinventaire régional historique des anciens sites industriels qui a été diffusée aux collectivités locales
en 1999. Pour leur grande majorité, ces sites n‘ont pas encore conduvit a une action de la part de
I'administration. A noter que cet inventaire a été complété et mis a jour en 2019. La commune de
Montségur-sur-Lauzon est concernée.

Cependant, il convient d’étre prudent concernant le.réaménagement des terrains concernés qui ont
pu accueillir des activités potentiellement polluantes. En fonction de I'état résiduel des terrains et
travaux de réhabilitation effectués, 'aménagement de ces sites peut étre soumis a des restrictions
d’usage.

Les fiches de ces établissements sont consultables sur internet a I'adresse suivante :

https://www.georisques.gouv.fr/risques/basias/donnees#/

Pour le directeur de la DREAL, et par délégation,
la cheffe de l'unité inter-départementale Drome-Ardéche,

Signature numérique de
Céline DAUJAN celine.daujan
Date : 2023.11.16 09:16:10
+01'00'

Céline DAUJAN

Copies :
1 - Mairie de Montségur-sur-Lauzon (par mél) ;
2 — Cellule 1 - urbanisme ;

3 -~ Chrono urbanisme.
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REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberté INSTITUT NATIONAL
Egalité DE 'ORIGINE ET DE
Frateruité LA QUALITE

Mme Carole LY Monsieur le Maire

Directrice de I'INAO Mairie

4 place Frédéric Mistral
26130 MONTSEGUR-SUR-LAUZON

Dossier suivi par : Gilles FLUTET
Tél. : 04.67.82.16.36
Mail : g.flutet@inao.gouv.fr

V/Réf: YB000011/2023

N/Réf: GF/ED/LY/01/24 :
Montreuil, le 4 janvier 2024

Objet : Projet de PLU — Commune de Montségur-sur-Lauzon

Monsieur le Maire,

Par courrier regu 12 octobre 2023, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le projet de PLU
‘de votre commune.

La commune de Montségur-sur-Lauzon est située dans I'aire geographique des Appeliations d’Origine Protégées
(AOP) « Picodon » et « Grignan-les-Adhémar ». Elle appartient également aux aires de production des Indications
Géographiques Protégées (IGP) « Ail de la Droéme », « Pintadeau de la Dréme », « Volailles de la Dréme »,
« Agneau de Sisteron », « Thym de Provence », « Miel de Provence » et des IGP viticoles « Comtés
Rhodaniens », « Dréme » et « Méditerranée ».

On recense un opérateur pour 'GP « Thym de Provence » ainsi que 187,31 ha en agriculture biologique (AB)
pour 15 exploitations.

La filiere viticole représente sur la commune plus de 41 ha de vigne plantés (dont 35 ha en AOP) pour 17
exploitants (tous n'ayant pas leur siége d’exploitation sur la commune). L’enjeu majeur de préservation des
espaces agricoles 'sous SIQO concerne donc le potentiel de production de 'AOP « Grignan-les-Adhémar », les
surfaces revendiquées en. agriculture biologique et la préservation de la fonctionnalité des exploitations
concernées. :

Une étude attentive du dossier amene I'INAO 2 faire les observations qui suivent :
i
Par courrier du 20 mars 2023 en réponse a votre saisine recue le 4 janvier 2023, FINAQ avait émis un avis
favorable sur le projet de PLU sous réserve que les trois secteurs suivants soient reclassés en zone agricole :
= Zone AU impactant la parcelle AD 74 : bien que cernée par I'urbanisation, il s'agit d’'une vaste parcelle de
plus d’'un hectare, classée dans l'aire parcellaire délimitée de 'AOP « Grignan-les-Adhémar », aujourd’hui
cultivée en lavandin, déclarée a la PAC et revendiquée en agriculture biologique,
= Zone AUi (1,77 ha) qui est située sur une parcelle classée en AOP « Grignan-les-Adhémar », actuellement
plantée en chénes truffiers,
= Zone UB au lieu-dit ‘Genéve’ qui englobe de l'autre coté de ia voirie la parcelle AE 65 (0,11 ha), jouxtant
un vaste ténement agricole dont une parcelle en zone AOP viticole, cultivée en lavande et certifiée en
agriculture biologique.

INAQ G. BARRIERE

12 RUE HENRI ROL-TANGUY

. TSA 30003

93555 MONTREUIL CEDEX FRANCE
TEL 01 73 30 38 00
www.inao.gouv.fr



Concernant la consommation de surface globale, 'ancien projet prenait comme référence la période 2012-2022
correspondant & une consommation passée de 9,27 ha et prévoyait une consommation future de 9,84 ha (dont
8,26 ha en extension), tendance en contradiction avec les attendus du ZAN prénant une diminution de moitié de
la consommation d’espace a I'horizon 2031.

‘Le nouveau projet prend comme référence la période 2013-2023 et prévoit une consommation future de 8,49 ha
dont 5,53 ha en extension. Un effort de diminution de la consommation de surface de 2,73 ha a donc été consenti.

Concernant la consommation de surface dans l'aire parCeIlaire délimitée viticole, celle-ci recule de 6,50 ha a
1,56 ha principalement du fait de I'application de la nouvelle délimitation en AOP « Grignah-les-Adhémar »
intervenue dans lintervalle. En outre le secteur AUi (1,77 ha) situé sur une parcelle classée en AOP « Grignan-
les-Adhémar.», actuellement en chénes truffiers, ainsi que le secteur AU (1,02 ha), situé sur la parcelle AD 74,
aujourd’hui cultivée en lavandin, déclarée a la PAC et revendiquée en agriculture biologique, sont dans cette
nouvelle version du PLU, fermés & l'urbanisation.

En conséquence, au vu des modifications apportées dans cette nouvelle version du PLU, 'INAO émet un avis
favorable sur ce projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de ma haute considération.

(2

Carole LY

Copie : DDT 26

INAO Al .0 2

12 RUE HENRI ROL-TANGUY

TSA 30003

93555 MONTREUIL CEDEX FRANCE
TELO1 73303800
www.inao.gouv.fr



E - Direction Départementale des Territoires

PREFET Service Aménagement du Territoire et Risques
3EtéLA DROHE Secrétariat de la CDPENAF
Egalité

Fraternité

REVISION DU PLU
DE LA COMMUNE DE MONSTSEGUR-SUR-LAUZON

Avis de la Commission Départementale de Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
du 07 décembre 2022

1. Au titre de la consommation des espaces agricoles naturels et forestiers
*  Vularticle L112-1-1 du Code rural et de la péche maritime ;
* Vules articles L153-16 et L.153-33 du Code de |'urbanisme ;

* Vule projet de PLU de la commune de MONTSEGUR-SUR-LAUZON arrété le 9 septembre 2023 et
examiné par la CDPENAF le 7 décembre 2023 ;

* Considérant que le nouveau projet de PLU tient compte des remarques qui ont été formulées
dans le cadre de I'avis de la CDPENAF du 23 février 2023, sur le premier arrét du PLU ;

* Considérant que la consommation d’espace du projet de PLU n’est pas excessive ;

* Considérant les caractéristiques de la commune qui dispose de nombreux ténements de surface
importante au sein de I'enveloppe urbaine, comptabilisés comme consommateur d’espace au
titre de la Loi Climat et Résilience ;

* Considérant que la zone d'activités AUI, est actuellement fermée 2 I'urbanisation ;
* Considérant que la zone dédiée a I'habitat AU, est actuellement fermée a I'urbanisation ;

* Considérant que les sous-destinations « Activité de service oU s‘effectue l'accueil d‘une
clientéle » et « Equipements sportifs » ne sont pas adaptées au projet de la zone Ut1;

La CDPENAF émet un avis favorable sous réserve

* de ne pas avtoriser les sous-destinations « Activité de service oU s’effectue l'accueil
d'une clientéle » et « Equipements sportifs » au secteur Ut1.

2. Autitre de la création de secteurs de taille et de capacité limités

* Vu larticle L.112-1-1 du Code rural et de |la péche maritime ;

*  Vularticle L151-13 du Code de l'urbanisme ; )

* Vule projet de PLU de la commune de MONTSEGUR-SUR-LAUZON arrété le 9 septembre 2023 et
examiné par la CDPENAF du 7 décembre 2023 ;

« Considérant que le STECAL At1 est délimité sur I'emprise d’une activité existante :

* Considérant que le réglement du STECAL At1 est incomplet ;

* Considérant que le dossier ne justifie pas de la prise en compte de mesures de protection
contre le risque incendie ;

* Considérant que le périmétre du STECAL Ai1 est limité & 'emprise de I'activité ;

* Considérant que les extensions et les nouvelles constructions du STECAL Ai1 sont limitées 3
300m2 d’emprise au sol ;

4, place Laennec
26015 VALENCE CEDEX
Tél. : 04 26 60 80 00

MéL : ddt@drome.gouv.fr BARRIERE

www.drome.gouv.fr
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EX Direction Départementale des Territoires

PREFET Service Aménagement du Territoire et Risques
3EtéLA DROME Secrétariat de la CDPENAF
Egalité

Fraternité
La CDPENAF émet un avis favorable aux STECALSs sous réserve :

= De compléter le réglement écrit du STECAL At1, afin de limiter les constructions
autorisées dans le secteur (HLL).

= De s'assurer que le projet du STECAL At1 prend correctement en compte les mesures de
protection contre le risque incendie.

3. Au titre de l'autorisation des extensions et annexes des habitations existantes en zones A
et N

*  Vularticle L112-1-1dv Code rural et de la péche maritime ;

*  Vu l'article L151- 12 du Code de l'urbanisme ;

+  Vule projet de PLU de la commune de MONTSEGUR-SUR-LAUZON arrété le 9 septembre 2023 et
examiné par la CDPENAF du 7 décembre 2023 ;

*  Vule réglement cadre validé. par la CDPENAF de la Dréme le 31 /01/2019 et dont la derniére
modification a été votée en date du 02/12/2021 ;

*  Vu le réglement proposé dans le projet de PLU ;

La CDPENAF émet un avis favorable.

Pour le Préfet et par délégation ,
La Directrice départementale des territoires

o

Isabelle NUTI

4, place Laennec

26015 VALENCE CEDEX
Tél. : 04 26 60 80 00

Mél. : ddt@drome.gouv.fr

www.drome.gouv.fr
2/2



EXN
REPUBLIQUE g r

FZ.RA“‘NCA|SE @D Agence Régionale de Santé
Egalits Auvergne-Rhéne-Alpes
Fraternité

La délégation départementale
de la Préme MONSIEUR LE MAIRE

4 PLACE FREDERIC MISTRAL

Service Santé Environnement
26130 MONTSEGUR-SUR-LAUZON

Affaire suivie par:

Camille RANDON

Service Environnement Extérieur
04 26 20 91 56
camille.randon&ars.sante,fr

Ref.: 2024

Valence, le

Vous avez sollicité I'avis de nos services le 11 Octobre 2023 dans le cadre du projet de PLU arrété de la
commune de MONTSEGUR-SUR-LAUZON.

Le présent avis sera orienté sur le concept d’Urbanisme promoteur de Santé. Il a pour objectif de
présenter de maniére synthétique a la collectivité les principaux enjeux qui, du point de vue de nos
services, doivent étre pris en compte dans I‘élaboration du PLU. L’avis sera orienté sur la prise en compte
des enjeux portés par nos services dans le cadre de la révision du PLU.

Cette révision doit étre I'occasion de réaliser des aménagements favorables a la santé et donc au cadre
ainsi qu‘a la qualité de vie qui viseront a encourager des mesures qui développent un environnement

sain, favorable au bien-étre et réduisant dans le méme temps les inégalités.

PRESENTATION DU TERRITOIRE

Située au sud du département de la Dréme, la commune de MONTSEGUR-SUR-LAUZON compte, au 1%
janvier 2023, 1410 habitants.

La commune, située entre le Tricastin et le Pays de Grignan, et proche des zones d’activités, est rurale
mais dynamique et dispose d'un bati a diversifier pour continuer 2 attirer de la population. Il est prévu,
a I'horizon 2032, une population de 1557 habitants, soit une augmentation de 174 personnes.

De ce fait, une offre de 97 nouveaux logements est envisagée.

G. BARRIERE

= Qualité de Fair . ;L%.'/‘

La pollution de I'air concerne toute la population. Les niveaux de polluants observés dans I'atmosphére

sont associés a des risques pour la santé et toute diminution de I'exposition a ces polluants est
bénéfique.

Trois polluants issus des activités humaines se montrent particuli¢rement problématiques pour la santé
humaine en raison d’émissions importantes dans l"air. |l s’agit du dioxyde d'azote, des particules fines et
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de I'czone. Ces polluants sont principalement des traceurs de la pollution issue du trafic des véhicules a.
moteur thermique (NO>) ou des activités résidentielles (PM.s). Dans le département de la Dréme, les
principales sources de pallution sont le chauffage au bois, les transports et I'agriculture.

Améliorer la qualité de I'air passe par des politiques publiques bénéfiques aux mobilités actives et aux
transports en commun pour limiter le trafic routier polluant. il s’agit également de diminuer les émissions
de particules dues au chauffage domestique et de réintégrer la nature en ville pour permettre une
meilleure captati_oh de pollutions atmosphériques.

Les déplacements doux permettent la réduction des émissions de polluants dans I'air et sont possibles
au sein de la commune de MONTSEGUR-SUR-LAUZON de par la localisation proche de 90% des
logements du centre-bourg selon le rapport de présentation.

Enjeux pour la santé

e Moins d'hospitalisations, de décés prématurés et de risques 2 long terme de pathologies
cardiovasculaires, pulmonaires et respiratoires ainsi que de cancers;

o Limitation locale de I'exposition de la population aux polluants atmosphériques ;

« Amélioration du bien-&tre physique et psychique des habitants grice au développement des
"mobilités actives et d'espaces verts et bleus ;

o Contribution 2 la limitation du déréglement climatique et de ses impacts sanitaires.

.= Nuisances sonores

Le bruit représente selon I'IFOP (2074), pour 82% des Francais un sujet de préoccupation. Les principales
sources de bruits sont les bruits de voisinages et le bruit d0 aux infrastructures. En Auvergne-Rhdne-
Alpes, I'ORS ‘et le CEREMA estiment que 4% de la population est exposée & des niveaux de bruit
dépassant les valeurs limites.

Le PLU doit viser a limiter I'exbosition de nouvelles personnes aux nuisances sonores, en tant qu’enjeu
lié pour partie 3 la pollution de Fair, notamment en interdisant les extensions urbaines le long des voies
identifiées comme bruyantes de niveau 1 et 2 et en imposant aux PLU d'inscrire des recomrandations
particuliéres pour toute opération nouvelle aux abords des axes routiers de niveau 3 et 4.,

Pour lutter contre les nuisances sonores, outre les murs anti-anti-bruit, les actions en faveur de
« I'apaisement » de l'environnement urbain, des mobilités alternatives a la voiture y concourent
massivement. Lorsque la source de bruit ne peut pas étre évitée, il s'agit de réfléchir & I'implantation, &
Forientation et 2 l'isolation des batiments pour minimiser la nuisance sur la population.

Cet enjeu de réduction de l'exposition aux nuisances sonores a bien été pris en compte dans
I'dlaboration du PLU en définissant I'objectif d'éviter le prolongement de l'urbanisation linéaire en
bordure de la RD71, sauf 3 définir des modalités d'urbanisation qui permettraient de limiter ces
nuisances. Aussi, au sein de I'enveloppe urbaine, le'biti dense atténue « naturellement » Feffet de
coupure de la route. '

Enieux pour la santé

« Amélioration du sommeil ;

» Diminution de la géne, du stress ; amélioration de la santé mentale ;

s Eviter la perte d'audition dans les zones les plus exposées ;

e Sentiment de sécurité et de bien-étre ;

e Meilleur état de santé général (réduction de problémes cardiovasculaires, de capacité
d‘apprentissage, de productivité...).
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Afin d’adapter la ville au changement climatique et lutter contre les ilots de chaleur, il s’agit de renforcer
la place du végétal, de I'eau et des surfaces non imperméabilisées dans I'aménagement et également
veiller & Forientation bioclimatique des logements ou bureaux et concevoir des espaces ouverts (de
stationnement notamment) perméables, arborés ou équipés d’ombriéres. En outre, les facades, les toits
et les abords des batiments peuvent étre végétalisés et les couleurs claires privilégi€es.

@ Le PLU ne prend pas en compte cette thématique.

Enieux pour la santé

¢ Atténuer les effets des canicules a venir, plus fréquentes et plus longues, par l'optimisation de
l'impact thermique de la végétalisation ;

« Concevoir un paysage urbain favorisant le bien-étre e I'appropriation des espaces verts en jouant
sur Festhétique et I'organisation spatiale ;

e Réduire les surchauffes urbaines et prévenir tout effet indésirable de la chaleur sur la santé des
populations.

» Excés de mortalité de la vague de chaleur 2022 - '+29% dans la Dréme

revional 2022/bulletin-de-sante-nublizue-canicule-en-auvergne-rhone-alpes.-bilan-ete-2022)

& Lytte Anti Vectorielle

Dans un contexte de changements climatiques et de globalisation des échanges, le risque que des
épidémies de maladies vectorielles & moustiques d’ampleur touchent le territoire national augmente. Le
contrdle des maladies vectorielles et des vecteurs participant & leur propagation constitue un enjeu
majeur de santé publique. .

La présence du moustique Aédes albopictus sur un territoire est une problématique qui concerne de
nombreux secteurs avec des impacts potentiels d’ordres sanitaires et économiques mais également sur
la qualité de vie. Le moustique tigre peut-&tre vecteur de la dengue, du chikungunya et du zika.

Eviter sa prolifération est un enjeu essentiel de la prévention contre la mise en place d*épidémies au
méme titre que la surveillance des maladies qu’il peut transmettre.

@ Cette thématique n'est pas abordée dans le PLU

Enjeux pour la santé

. . G. BARRIERE
e Réduire et limiter le risque de transmissions de mala_ches tropicales; j

s Réduire et limiter les nuisances liées aux moustiques tigres.

= Alimentation en Eau Potable

La qualité de I‘eau destinée & la consommation humaine représente un enjeu majeur de santé. La
mauvaise qualité de I'eau peut entrainer des impacts avec des effets immeédiats et dangereux pour la
santé.

L’accés 3 I'eau potable est une contrainte majeure pour I'organisation des zones urbaines. Sans accés a
I'eau potable, la création d'une habitation ne peut pas étre autorisée. Outre I'aspect quantitatif, le
maintien de la qualité de {'eav potable doit &tre garanti. La protection des captages afin d'éviteér toute
pollution des sols pouvant altérer la qualité des eaux souterraines est également fondamentale.

La commune de MONTSEGUR-SUR-LAUZON est alimentée en eau potable par 3 captages:
« BOURDONNA » ; « BARQUETS » ; « LABOUREAU ». Un quatriéme captage alimente la commune voisine
de CHAMARET,
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= Mobilité douce

Favoriser les modes actifs, c’est améliorer |la santé notamment par la promotion de l'activité physique
et de la qualité de lair.

La commune disposant d’une petite structure commerciales et d'équipements publics au centre village.
Ainsi, I'accés aux services de base n‘induit pas de facto le recours a la voiture et il est possible de
proposer des alternatives crédibles 3 I'automobile, dans la mesure ou les distances entre zones d’habitat
et centre village ne sont pas rédhibitoires et lorsqu'il est possible de circuler & pied ou en vélo de maniére
sécurisée (c’est-a-dire sur des voies dédiées ou sur des trottoirs suffisamment larges).

Cet enjeu a bien été pris en compte dans I'élaboration du PLU en définissant I'objectif de Limitation des
déplacements et accés au réseau de rouvtes départementales. L'analyse des trajets domicile-travail a
montré que malgré la présence d’un gisement d‘emiplois in sity, une partie importante des actifs qui
habitent & Montségur sur Lauzon travaillent dans les zones d’activités de I'axe rhodanien, i Pierrelatte, &
Saint Paul Trois Chateaux notamment. Dans un souci de limitation des déplacements et de cohérence
avec l'organisation du réseau routier de la commune, il est donc nécessaire de localiser les principales
zones d'habitat dans des secteurs qui permettent de rallier rapidement la R.D.71, lien principal entre
Montségur sur Lauzon et le réseau routier primaire de la vallée du Rhéne.

Il est important pour favoriser la vie sociale dans la commune, pour renforcer les liens entre habitat et
équipements publics d’organiser des liaisons douces, des accés sécurisés entre les principaux espaces
constructibles et les fonctions urbaines, les services publics,

L'objectif du PLU est d’assurer la cohérence entre le développement urbain et la structure viaire de la
commune, les modes de déplacements des habitants :
- En limitant 1a longueur des trajets liés aux déplacements motorisés entre la commune et les
grands péles d’'emplois et de services
- Enfavorisant les déplacements intracommunaux sur des modes doux (marche a pied, bicyclette)
dans les liaisons interquartiers, entre les batiments de services publics, les commerces et les
zones d’habitat
- En développant I'offre en stationnement avtomobile au village.

Enjeux pour la santé

Lutte contre la sédentarité et prévention de l'obésité ;

Réduction des maladies cardiovasculaires et respiratoires ;

Développement psychomoteur des enfants ;

Renforcement du systéme immunitaire ;

Etat de santé des seniors ;

Régularité de la pratique d'une activité physique, afin d'atteindre le niveau d'activité physique
recommandé par I'OMS (30 minutesfjour) ;

o Lutte contre la pollution atmosphérique et les nuisances sonores liée 2 la circulation automobile.

w llots de fraicheur

Un flot de chaleur urbain est un secteur urbanisé oU les températures sont plus élevées que dans les
secteurs environnants. Il est le résultat des choix d’aménagement des milieux de vie, notamment la
minéralisation des surfaces. Cet enjeu local est préoccupant pour les villes puisqu'il entraine de
nombreuses conséquences néfastes, entre autres sur |a santé. La chaleur accablante peut créer certains
malaises et exacerber des maladies chroniques préexistantes.
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Le réseau d'eau potable, qui dessert 'ensemble des zones constructibles du PLU est capable de fournir
en eav y compris 3 I'étiage, la population totale projetée 2 I'horizon 2033 additionnée a la population
touristique estivale.
Enjeux pour la santé

s Assurer la protection du captage d'eau potable et le respect des prescriptions de I'Arrété
Préfectoral de Déclaration d'Utilité Publique ;
Optimiser la consommation d‘eau potable ;
Garantir la qualité de I'eau potable pour la santé de la population ;
Assurer I'utilisation durable des diverses ressources naturelles en eau en les préservant de
maniére & ce que les générations futures puissent avoir le méme niveau de développement.

u Habitat

Promouvoir un habitat plus sain passe par une diminution des pollutions de I'air intérieur. Des choix
architecturaux et urbanistiques peuvent également favoriser la ventilation naturelle et limiter le besoin
en chauffage et en climatisation. Enfin, il convient d’accorder une attention particuliére aux populations
défavorisées : insalubrité, sur occupation, mal logement et précarité énergétique aggravent trés
fortement les problématiques de santé dans |"habitat.

Cet enjeu a bien été pris en compte dans I'élaboration du PLU en définissant I'objectif d’'une urbanisation
intégrée, avec la volonté de déployer-un urbanisme qui intégre la dimension rurale de la commune, mais
aussi le souhait de développer des formes urbaines intermédiaires, qui apportent du corps, de la
structure 3 lespace bati ont conduit a la définition d'un projet qui fait émerger, dans les zones
constructibles les plus vastes un tissu urbain assez dense. Mais également en dimensionnant,
quantitativement et qualitativement I'offre de logements au plus prés des besoins et en articulant cette
offre A la présence d'emplois, services, commerces et transports.

L’ambition est d’éviter de produire de simples lotissements en refusant I'homogénéité, en travaiflant sur les
cldtures en jouant sur I'implantation des constructions, leur rapport a la rue, en définissant des coupures
vertes, en faisant varier la taille des parcelles au sein d'une méme opération. Le regroupement des
logements permettra, si les constructions sont intelligemment agencées, de produire un tissu urbain sur le
modéle du faubourg qui a été perdu dans I'habitat pavillonnaire.

Enjeux pour la santé

¢ Meilleure prise en charge a domicile des maladies chroniques ;

« Bien &tre psychologique et physique du fait de la bonne qualité du logement et de ses abords, et
de sa bonne adaptation aux besoins des occupants (niveau d'occupation, handicap, maitrise des
co(ts, notamment énergétiques.

G. BARRIERE

o Proximité %

Mailler Fespace urbain et rural de commerces et services de proximité encourage les déplacements 2
pied et les rencontres. Il s’agit d'accorder une attention particuliére aux espaces publics, et notamment
de saisir les opportunités de réinvestissement des friches.

Le PLU met en avant cet enjeu de par son objectif d’ancrer le développement du bourg sur le long terme,
de renforcer sa centralité en préservant, multipliant ses liens fonctionnels (liaisons carrossables et
piétonnes) avec les zones destinées au logement, en facilitant I'accés aux services publics et aux
commerces. En y focalisant des opération d’habitat dense, en développant des opérations d'habitat
intermédiaire dans son aire forrctionnelle, une offre en logements pour les seniors.
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Dans I'esprit du développement récent de la commune, il s’agit de produire une urbanisation organisée,
économe en espace, qui respecte le caractére rural de la commune et évite la banalisation des paysages.
Il est également nécessaire de proposer un développement urbain qui intégre les principes de mixité, de
maillage viaire, de déplacements doux et de diversité.

Enjeux pour la santé

» Activité physique (moins de voiture, plus de marche) ;

« Diminution de I'isolement des personnes seules, précaires ou ayant des problémes de santé ;
o Développement du lien social et de la mixité ;

o Diminution du trafic routier ;

» Augmentation du temps disponible pour la culture et les loisirs.”

CONCLUSION

La Santé est déterminée a 75 % par des déterminants relatifs aux conditions environnementales,
socioéconomiques et aux modes de vie.

Le projet d’urbanisme, par son action sur le cadre de vie au travers des conditions environnementale
qu'il détermine, agit donc sur la santé.

Ainsi, selon I'approche promue par I'OMS, I'ARS recommande d'intégrer la santé dans toutes les
politiques publiques et de tenir compte systématiquement et simultanément des conséq vences sur la
santé et sur I'environnement de tout projet d’urbanisme.

Dés lors, I'ARS invite la commune de MONTSEGUR-SUR-LAUZON 3 consacrer un chapitre 3 |a Santé dans
le PADD, afin de faire de la Santé un objectif transversal du PLU, et a favoriser des aménagements
promoteurs de santé au travers d’une OAP thématique.

Je vous invite notamment a prendre en compte :

- La Lutte Anti-Vectorielle : Cette thématique n’étant pas abordée, i conviendra alors de Fintégrer
en interdisant ou en encadrant la conception de certains ouvrages (interdictions des toitures
terrasses propices a la stagnation de I'eau, pose verticale de coffrets techniques, obligation de
planéité et d'une pente suffisante pour les terrasses sur plots..) susceptibles de favoriser la
stagnation de l'eau et donc I'apparition des gites larvaires. ,

- Les llots de fraicheur : Il s‘agit d’adapter la commune au changement climatique et lutter contre
flots de chaleurs en renforgant la place du végétal, de I'eau et des surfaces non.imperméabilisés
dans I'aménagement du territoire.

- L’Alimentation en eau potable : Concernant la qualité de I'eau, les prélévements réalisés dans le
cadre du contréle sanitaire et présentés dans le rapport de présentation du PLU, ne sont pas
représentatifs de la réalité du fait de leur ancienneté (2014). Il conviendra donc de fournir des
résultats plus récents.

Jémets, de ce-fait, un avis réservé i ce PLU assorti des recommandations ci-dessus.

Pour la directrice générale et par délégation,
Pour la directrice départementale de la Dréme,

Pour i 8dqué Aépartomental ef par dilégeion
Ulngheleur §'Ehudes Sanitaires
; '
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PREFET % Direction régionale de I'environnement,
DbE LA DROME de 'aménagement et du logement
Liberé 2

E;alité Auvergne-Rhone-Alpes
Fraternité

Valence, le 16 novembre 2023

Affaire suivie par : Sylvie ORAND

UiD Dréme-Ardéche

Cellule contrdles techniques et urbanisme

Tél. : 04 75 82 46 34

Courriel : urbal726@developpement-durable.gouv.fr

Réf. : 20231114-LET-DAURO0336-AvisPluArrete2MontsegurLauzon-v01s

La cheffe de I'unité inter-départementale
Dréme et Ardéche

a

M. le chef du Service Aménagement du

Territoire et Risques de la DDT de la Dréme
4 place Laénnec - BP 1013
26015 VALENCE Cedex

OBJET:  Révision du PLU de la commune de Montségur-sur-Lauzon

REFER:  Courrier du 11/10/2023 de la Mairie de Montségur-sur-Lauzon

Par courrier cité en référence, M. le maire de la commune de Montségur-sur-Lauzon nous a transmis
pour avis, le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété. Je vous fais part des observations suivantes
sur les documents regus :

Rapport de présentation :
XIV. Les risques technologiques

Les deux installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) présentes sur le territoire
de la commune ne sont pas mentionnées. Il conviendrait de les citer en précisant toutefois que ces
deux sites ne nécessitent aucune maitrise de l'urbanisation. Il s'agit des ICPE suivantes :

.- SARL Distillerie Raoul Duffez autorisée par arrété préfectoral n°09-0720 du 24/02/2009
- SARL Papeteries de Montségur, autorisée par arrété préfectoral n°3468 du 04/07/1997

G. BARRIERE
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On ne trouve aucune information sur les sites et sols pollués et notamment sur la conduite de
I'inventaire régional historique des anciens sites industriels qui a été diffusée aux collectivités locales
en 1999. Pour leur grande majorité, ces sites n‘ont pas encore conduit a une action de la part de
I'administration. A noter que cet inventaire a été complété et mis a jour en 2019. La commune de
Montségur-sur-Lauzon est concernée.

Cependant, il convient d’étre prudent concernant le réaménagement des terrains concernés qui ont
pu accueillir des activités potentiellement polluantes. En fonction de I'état résiduel des terrains et
travaux de réhabilitation effectués, 'aménagement de ces sites peut étre soumis a des restrictions
d'usage.

Les fiches de ces établissements sont consultables sur internet a I'adresse suivante :

https://www.georisques.gouv.fririsques/basias/donnees#/

Pour le directeur de la DREAL, et par délégation,
la cheffe de l'unité inter-départementale Dréme-Ardéche,

Signature numérique de
Céline DAUJAN celine.daujan
Date : 2023.11.16 09:16:10
+01'00'

Céline DAUJAN

Copies :
1 - Mairie de Montségur-sur-Lauzon (par mél) ;
2 - Cellule 1 — urbanisme ;

3 - Chrono urbanisme.
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COMMUNE DE MONTSEGUR-SUR-DAUZON

EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 0S septembre 2014

DELIBERATION N° 9- 2014

L’an deux mille quatorze, le 5 septembre 2014

Le conseil municipal de 1a commune de Montségur sur Lauzon étant réuni au lieu ordinaire de ses séances,
aprés convocation légale, sous la présidence du maire, M. Sylvain Guillemat.

Etaient présents : M RICOU — M MASIA - M MIGNET - J HORTAIL - C ESTEBAN - V JARDIN - §
GUILLEMAT - P BERARD — A BARAT - G COLLANGE - R CHUZEL -

Etajent absents excusés : S BOURSAUD donnant procuration 3 S GUILLEMAT -~ C CHAIX donnant
procuration 2 P BERARD

Un scrutin & eu lieu, Mme Marina Ricou a été nommée pour remplir les fonctions de secrétaire.

Date de convocation : 29/08/2014

OBJET : Prescription de D’établissement d’un plan local d’urbanisme

(PLU)

Monsieur le maire rappelle au conseil municipal la mission confiée au conseil d’architecture, d’urbanisme
et d’environnement (CAUE) de la Drome par délibération du conseil municipal le vendredi 4 juillet 2014,
& I"'unanimité, pour aider la commune dans une réflexion préalable a 1’évolution de son plan d’occupation
des sols. Pour rappel celui-ci a été approuvé le 1¥ mars 1989 avec une révision générale en 2002, révision
simplifiée en 2005, 2008, 2009 et modifications en 2005, 2008 et 2009.

Lors de la réunion de travail du mardi 26 aout 2014, le CAUE a présenté aux membres du conseil
municipal les objectifs d’un plan local d*urbanisme (PLU). Le débat qui s’en est suivi permet aujourd’hui
d’exposer I’opportunité et 1’intérét pour la commune de se doter d’un plan local d’urbanisme, en
maitrisant son avenir, 4 savoir :

- développer une urbanisation adaptée  notre village ;

- maitriser les projets urbains ;

- conforter la diversité des fonctions entre I’habitat, le commerce, Iactivité, les équipements et les
loisirs ;

- conforter la mixité sociale ; -

- identifier les services publics ou les équipements collectifs opportuns ;

- créer de nouvelles liaisons de circulation douce ;

-~ préserver et conforter ’activité agricole ;

- préserver la qualité de I’ensemble des ressources naturelles ;

- préserver et mettre en valeur notre patrimoine historique

- développer notre potentiel économique et touristique ;

- inscrire notre village dans le maillage territorial et économique régional.

Aprés avoir entendu ’exposé du maire, considérant :

- que I’établissement d’un PLU ayrait un intérét évident pour une bonne gestion du développement

communal et du développement durable ;

- qu'il y aura lieu éventuellement de déterminer 1’association des personnes publiques de I’Etat 4
’élaboration du plan local d’urbanisme, conformément a Iarticle L. 123-7 du code de

Purbanisme ;
G. BARRIERE
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- qu'il y a lieu conformément & I’article L. 300-2 du code de I'urb
de concertation.

Aprés avoir entendu ’exposé du maire, et en svoir délibéré, le conseil municipal décide :

1. de prescrire 1’établissement du PLU sur I'ensemble du territoire communal, conformément aux
dispositions des articles L. 123-6 & L. 123-12 du code de I"urbanisme ;

2. de désigner, & I'issue d’un scrutin  bulletin secret, monsieur le maire et Mme Marietta Mignet,
conseiller municipal, pour représenter la commune au cours des réunions de travail des personnes
publiques associées ;

3. de lancer la concertation préalable avec les modalités suivantes :

- articles dans la presse ;

- lettres d’information ;

- site internet de la commune ;

- réunions avec le public ;

- dossier mis a disposition a la mairie.

Cette concertation se déroulera jusqu’a I’arrét du projet de PLU, & I'issue duque] le conseil municipal en
tirera l¢ bilan par la méme délibération.

4. qu'un débat aura lien au sein du conseil municipal sur les orientations générales du projet
d’aménagement ¢t de développement durable conformément aux articles L, 123-9 et L. 123-1
au plus tard deux mois avant ’examen du projet de PLU.

5. de donner autorisation au maire pour signer tout contrat, avenant, ou convention de prestation ou de
service nécessaires & 1’élaboration du PLU.

6. de solliciter de I’Etat, conformément au décret n° 83 1122 du 22 décembre 1983, qu’une dotation
(DGD en Urbanisme) soit allouée 4 la commune pour couvrir les frais matériels (et d’études)
nécessaires 3 1’élaboration du PLU.

7. que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes sont inscrits au budget
d’investissement général de I’exercice considéré chapitre 20 /ariicle 31).

Conformément & 1’article L. 123-6 du code de I’urbanisme, la présente délibération sera transmise au
préfet et notifiée :

- aux présidents du conseil régional et du conseil général ;
- aux présidents de la chambre de commerce et d’industrie, de la chambre des métiers et de la
chambre d’agriculture,

Conformément aux articles R. 123-24 et R. 123-25 du code de I’urbanisme, la présente délibération fera
’objet d’un affichage en mairie durant un mois, et d’une mention dans un joumal diffusé dans le

département.

Le Maire, ,42"@5\
Sylvain GUILLEMJ?D s
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LE MAIRE,
Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L153-19 et R153-8,

Vu le chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement, relatif aux enquétes
publiques.

Vu la délibération du conseil municipal en date du 5 septembre 2014 prescrivant 'élaboration
du PLU et définissant les modalités de la concertation en application de l'article L103-3 du
code de l'urbanisme,

Vu le débat au sein du conseil municipal en date du 19 mars 2021 sur les orientations
générales du Projet dAménagement et de Développement Durables,

Vu la décision n°2021-ARA-2451 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale du 1
février 2022, décidant de ne pas soumettre & évaluation environnementale le projet de PLU,

Vu la délibération tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLU en date du 29
septembre 2023

Vu les piéces du dossier de PLU soumis & l'enquéte publique, comprenant les avis des
personnes publiques associées et des personnes publiques consultées ainsi que le bilan de
la concertation,

Vu l'ordonnance en date du 24 janvier 2024 de M. le Président du Tribunal Administratif de
Grenoble désignant M. Gérard BARRIERE en qualité de commissaire-enquéteur, et de M.
André Roche, en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

ARRETE

ARTICLE 1
Il sera procédé & une enquéte publique sur le projet de PLU de la commune de Montségur sur
Lauzon pour une durée de 31 jours a8 compter du 26 février 2024 jusqu’au 27 mars 2024 inclus.

ARTICLE 2

M. BARRIERE Gérard, Cadre EDF, a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur par
M. le Président du Tribunal Administratif de Grenoble, ainsi que M. Roche André comme
suppléant, en application de I'article R.123-13 du code de I'environnement.

G. BARRIERE
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ARTICLE 3
Le dossier d'enquéte publique comprend les piéces du dossier de PLU auxquelles ont été
annexés ;
» un recueil décrivant la procédure administrative et contenant les textes régissant les
enquétes publiques,
un résumeé non technique,
l'avis de 'INAOQ, l'avis du CNPF,
les avis des personnes publigues associées ayant répondues.

YVYV

Les informations environnementales se rapportant au projet de PLU figurent dans le rapport
de présentation du dossier de PLU.

ARTICLE 4

le projet de PLU objet de la présente enquéte sous format papier et sous format dématérialisé,
sur un poste informatique ainsi qu'un registre a feuillets non mobiles cotés et paraphés par la
commissaire-enquéteur ouverts par le Maire le 26 février a 14 heures seront tenus a la
disposition du public, qui pourra en prendre connaissance pendant toute la durée de I'enquéte
aux jours et heures d'ouverture de la mairie :

Lundi, Mardi, Mercredi de 14h & 18h

Jeudi, Vendredi de 9h a 12h et de 14h a 18h

Le public pourra consigner ses appréciations, suggestions et contre-propositions sur le registre
d'enquéte dans le lieu du dépbt du dossier & 'adresse suivante : Mairie, 4, Place Frédéric
Mistral, 26130 Montségur sur Lauzon.

Pendant la durée de l'enquéte les observations peuvent également étre adressées par
comrespondance a I'attention du commissaire-enquéteur en mairie de Montségur sur Lauzon a
I'adresse suivante : Mairie, 4, Place Frédéric Mistral, 26130 Montségur sur Lauzon.

Le dossier dématérialisé de I'enquéte publique sera aussi disponible sur le site internet de la
commune a l'adresse suivante : https://www.montsegursuriauzon.fr/plan-local-d-urbanisme

Une boite mail dédiée sera également mise a la disposition du public pendant toute la durée

de I'enquéte publique a Fadresse suivante : enguetepubliguemontsegqur@agmail.com

Le public pourra y déposer ses observations et propositions. Le commissaire enquéteur les
visera et les annexera au registre d'enquéte.

Les observations du public seront consultables une fois les mails annexés au registre papier
au siége de I'enquéte a la mairie de Montségur sur Lauzon aux heures d’ouverture.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique papier auprés de la commune, au 1* jour d'ouverture de l'enquéte
publique, jusqu'au demier jour de I'enquéte publique.

ARTICLE 5
Pendant I'enquéte, Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour
recevoir les déclarations et observations les :

o Le 26 février 2024 de 14h a 17h
s leb6mars2024de 14ha 17h
o [e 14 mars 2024 de Sh a 12h
e Le 27 mars 2024 de 14h a 17h

a l'adresse suivante : Mairie, 4, Piace Frédéric Mistral, 26130 Montségur sur Lauzon.
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ARTICLE 6

Par décision motivée, Le commissaire enquéteur pourra éventuellement prolonger I'enquéte
pour une durée maximale de 30 jours, notamment lorsqu’il décide d'organiser une réunion
d'informations et d'échanges avec le public durant cette période de prolongation de I'enquéte.

ARTICLE 7

Un avis d’enquéte sera publié en caractéres apparents dans deux joumnaux régionaux ou
locaux dans le département, quinze (15) jours au moins avant le début de Fenquéte et rappelé
de méme dans les huit (8) premiers jours de celle-ci.

Avant le début de I'enquéte, le méme avis au format A2 sur fond jaune, dont le titre de F'avis
avec des caractéres de 2cm de hauteur, sera affiché sur 'ensemble des panneaux municipaux
(mairie, salle des fétes, rond-point Charles de Gaulle et entrée du village

L'exécution de ces formalités est justifiée par un certificat du maire et annexé au dossier avec
un exemplaire de I'affiche ainsi que des numéros des journaux de publication.

Cet avis sera également publi€ en ligne sur le site internet de la commune:
https:/Awww.montsegursurlauzon.fr/plan-local-d-urbanisme quinze jours au moins avant le
début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci. Des informations relatives a l'enquéte
pourront étre consultées sur ce site. Le dossier de PLU et pourra également étre consulté sur
ce site, a partir du 1* jour d’ouverture de I'enquéte publique, jusqu’au demier jour de enquéte
publique.

ARTICLE 8

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera clos et signé par le commissaire
enquéteur qui disposera d'un délai de 8 jours pour remettre au maire un procés-verbal de
synthése des observations formulées au cours de I'enquéte. Le maire pourra alors lui faire part
des réponses & ces observations éventuelles dans un délai de 15 jours.

ARTICLE 9

Aprés la cléture de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur disposera d'un délai de 30
jours pour transmettre au maire le dossier avec son rapport dans lequel figurera son avis et
ses conclusions motivées. Il transmetira simultanément une copie du rapport et des
conclusions motivées au président du tribunal administratif.

ARTICLE 10

Le maire transmettra une copie du rapport et des conclusions motivées a M. le préfet de la
Dréme. Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition
du public aux jours et heures habituels d'ouverture a la mairie et a la préfecture de la Dréme

ainsi que sur le site internet de la commune hitps:/www.montsegursurlauzon.fr/plan-local-d-

urbanisme pendant un an a compter de la date de la cléture de I'enquéte.

ARTICLE 11

Alissue de cette enquéte publique et apreés d'éventuelles modifications pour tenir compte des
résultats de I'enquéte publique et des avis personnes publiques associées et consultées, la
décision pouvant étre adoptée est Papprobation du PLU par le Conseil Municipal.

ARTICLE 12
La personne responsable du projet est Monsieur le Maire de Montségur sur Lauzon.

L'autorité auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées est le conseil municipal
de Montségur sur Lauzon.

G. BARRIERE
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ARTICLE 13
Copie du présent arrété est adressée : 4 M. le préfet de la Dréme, M. le président du tribunal
administratif de Grenoble.

Fait a MONTSEGUR SUR LAUZON le 05/02/2024
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EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
CONSEIL MUNICIPAL DU 29 SEPTEMBRE 2023

L’an deux mille vingt-trois, le vingt-neuf septembre, a 20 heures 30 minutes.

Le conseil municipal de cette commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit
par la loi, dans le lieu habituel de ses séances sous la présidence de M. Y FEYDY.

Etaient présents : Y FEYDY - J PELFORT ~ E CHUZEL — G PEYROL - J HORTAIL - P
ROUQUETTE — R BOYER- J BENSAID —~ C BERGES — M MIGNET - C NOLY-
P BERARD

Absents excusés : F SAVOYE - G BUTTY

Date de convocation : 25/09/2023

Secrétaire de séance : M MIGNET

DELIBERATION N°26 — 2023
Arrét du projet de plan local d’urbanisme (PLU) - bilan de la concertation

ANNULE et REMPLACE le délibération n°26-2022

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal les conditions dans lesquelles 1°élaboration
du Plan Local d’Urbanisme a été réalisée et a quelle étape de la procédure elle se situe.

1l rappelle également les objectifs poursuivis par la collectivité et qui ont motivé 1’élaboration
du PLU.

1l précise que les orientations générales du Projet d’ Aménagement et de Développement
Durables (PADD) ont donné lieu, conformément a I’article 1.153-12 du code de 1>urbanisme a
un débat au sein du Conseil Municipal, en date du 10 juin 2016 puis au regard des évolutions
du projet, & un deuxiéme débat en date du 19 mars 2021.

Il explique qu'en application de l'article L. 103-3 du code de I'urbanisme, doit étre arrété le
bilan de la concertation qui a été conduite tout au long de 1’élaboration du projet de PLU.

1l rappelle les modalités selon lesquelles a été conduite la concertation :
Moyens d’information utilisés :

Affichage de la délibération de prescription du PLU en mairie et sur les panneaux prévus  cet
effet.

La commune a consacré des articles a I’avancement de 1’élaboration P.L.U. dans le bulletin
municipal et la presse locale, informant ainsi les lecteurs du franchissement des différentes
étapes administratives du dossier, des problématiques et des grandes orientations du document
d’urbanisme, au fur et 3 mesure de I’avancée de 1’élaboration du PLU.

Dates de parutions des bulletins municipaux comportant des articles traitant du P.L.U. :
> bulletin communal de 1’automne 2014,

G. BARRIERE
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> bulletin communal du printemps 2015.

Dates de parutions des articles dans la presse locale comportant des articles traitant du
PLU.:
> article de presse suite aux Conseils Municipaux (19 avril 2015, 23 avril 2015 et 5
septembre 20135,
» Echo municipal de mars 2021,
» Echo municipal de mars 2022,
> article de presse aprés la réunion publique du 23 septembre 2021.

Moyens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat :

» Un registre destiné a recevoir toutes demandes, remarques ou propositions relatives au
PLU, accompagné d’un dossier présentant 1’avancement des études ont été mis 4 la
disposition du public en mairie aux jours et heures d’ouverture de celle-ci.

> Des réunions publiques ont été tenues 2 la salle des fétes de Montségur sur Lauzon aux
étapes clé de 1’élaboration du PLU :

- le 9 janvier 2015,

- le 25 juin 2015,

- le 23 septembre 2021.

Les réunions publiques et ont été annoncées via le site Internet de la commune et par
affichage. Lors de ces réunions, le public a pu s’exprimer & tous points de vues sur les
éléments présentés.

il expose le bilan de la concertation prévue dans la délibération de prescription d’élaboration
duPLU:
Voir bilan annexé & la délibération.

Il présente les choix d’aménagement retenus.

Il explique qu'en application de l'article L 153.14 du code de |’urbanisme, le projet de P.L.U.
doit étre arrété par délibération du conseil municipal et communiqué pour avis :
> aux personnes publiques associées 4 son élaboration mentionnées aux articles L. 132-7
et L. 132-9 du code de I’urbanisme,
> & la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENATF) prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.
» A I'Institut National de I'Origine et de la Qualité et au Centre National de la Propriété
Forestiére, en application de I’article L112-3 du code rural et de la péche maritime.

Aprés avoir entendu I’exposé de Monsieur le Maire ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L. 151-1 et suivants, L 152-1 et suivants, L
153-1 et suivant et R 153-1 et suivants ;

Vu les articles L 103-2 4 L 103-4 et L 103-6 du code de I’urbanisme relatifs a la concertation ;
Vu la délibération du conseil municipal en date du 5 septembre 2014 prescrivant 1’élaboration
du PLU et définissant les modalités de concertation mises en ceuvre a ’occasion de cette
procédure ;

Vu les débats au sein du Conseil Municipal en date du 10 juin 2016 et du 19 mars 2021 sur les
orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables,
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Vu le bilan de la concertation,

Vu le projet de Plan Local d’Urbanisme et notamment le rapport de présentation, le projet
d’aménagement et de développement durables, les orientations d’aménagement et de
programmation, le réglement, ses documents graphiques associés et les annexes.

Considérant que le projet de PLU est prét a étre transmis pour avis aux personnes publiques
associées a son élaboration, 4 I'INAO et au CNPF,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :
> tire le bilan de la concertation, en application de I’article L 103-6 du code de
I’urbanisme,
> Arréte le projet de Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est annexé 3 la présente
délibération.

Décide :

» de soumettre le projet de PLU arrété pour avis, en application des articles L153-16,
L153-17 et L153-18 du code de I’'urbanisme :

au Préfet,

au Président du Conseil Régional,

au Président du Conseil Départemental,

aux Présidents des Chambres de Commerce et d’Industrie, des Métiers et
d’Agriculture,

au Président du Syndicat Rhéne Provence Baronnies, chargé de 1’élaboration
du Schéma de Cohérence Territoriale,

a leur demande, aux commumes limitrophes,

aux établissements publics de coopération intercommunale directement
intéressés, (la CCEPPG et d’autres le cas échéant (les citer, comme le syndicat
d’eau potable par exemple)),

a la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF),

a Ulnstitut National de 1’Origine et de la Qualité,

au Centre National de la Propriété Forestiére (CNPF),

aux présidents d'associations agréées qui en feront la demande,

A défaut de réponse au plus tard 3 mois aprés notification du projet du PLU ces avis seront
réputés favorables.

Le dossier du projet arrété sera tenu a la disposition du public dans les locaux de la mairie.

Conformément a l'article R.153-3 du code de I’urbanisme, la présente délibération fera I'objet
d’un affichage en mairie pendant un mois.

Ainsi fait et délibéré les jour mois et an susdits.

POUR COPIE ‘CON FOR ME

Le Ma.lré'

Yves QEYD"{

\: e '__ sﬂ

zm
G. BARRIERE
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Elaboration du P.L.U. de Montségur sur Lauzon — Bilan de la

BILAN DE LA CONCERTATION

Tout au long de I'élaboration du P.L.U., la concertation s’est incarnée au travers de différentes modalités,
conformément aux dispositions établies dans la délibération de prescription.

\LES ARTICLES DANS LE BULLETIN MUNICIPAL DE MONTSEGUR SUR LAUZON ET SUR SON
SITE INTERNET

La commune a consacré des articles a I'avancement du P.L.U. dans le bulletin municipal et la presse locale,
informant ainsi les lecteurs du franchissement des différentes étapes administratives du dossier, des
problématiques et des grandes orientations du document d’urbanisme, au fur et & mesure de I'avancée de
I'élaboration du PLU.

Dates de parutions des bulletins municipaux comportant des articles traitant du P.L.U. :
> bulletin communal de I'automne 2014,
> bulletin communal du printemps 2015.

Dates de parutions des articles dans la presse locale comportant des articles traitant du P.L.U. :
> article de presse suite aux Conseils Municipaux (19 avril 2015 23 avril 2015 et 5 septembre 2015),
» écho municipal de mars 2021,
» écho municipal de mars 2022,
> article de presse aprés la réunion publique du 23 septembre 2021.

LA MISE A DISPOSITION EN MAIRIE DES ELEMENTS DU DOSSIER ACCOMPAGNES D’UN
REGISTRE DE CONCERTATION

Plusieurs remarques ont été formulées sur le registre de concertation. Ces remarques étaient toutes relatives
a des demandes particuliéres (demandes de classements de terrains en zone constructible notamment),
sans rapport direct avec la phase de concertation, dont I'objectif est de débattre sur les orientations a
imprimer au document d'urbanisme et non de trancher sur l'intégration ou la non intégration d’intéréts
particuliers. Les demandes ont néanmoins été étudiées a 'issue de la conception du projet, pour voir si elles
étaient recevables au regard de ce projet.
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LES REUNIONS PUBLIQUES

Plusieurs réunions publiques ont été organisées a la salle polyvalente de Montségur sur Lauzon :
> le 9 janvier 2015,
> le 25 juin 2015,
» le 23 septembre 2021

Lors de la premiére réunion publique, la commune a pu :

> informer les participants sur la méthodologie d'élaboration du PLU,

» présenter le diagnostic territorial, les grands principes définis par le code de l'urbanisme (mixité
saciale, économie de I'espace, lutte contre I'étalement urbain, satisfaction des besoins en logements,
diversification du parc, limitation des déplacements, protection de I'exploitation agricole et de
Fenvironnement naturel, intégration des risques naturels et de la problématique d'assainissement, de
gestion de I'eau potable, de ruissellement des eaux pluviales...).

> proposer les premiéres pistes d’orientations générales.

A la deuxiéme réunion publique, ont été expliquées les orientations générales proposées et déclinées
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

A la troisiéme réunion publique, ont été expliqguées les évolutions des orientations générales proposées
et déclinées dans le Projet dAménagement et de Développement Durables et leur traduction en termes de
réglements et d'Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Il a été aussi rappelé que si c’est bien la commune qui méne I'élaboration du P.L.U., le projet a d intégrer
un contexte législatif complexe, qui a posé notamment comme principes de base la mixité sociale, la diversité
des formes béties, I'économie d'espace, la lutte contre I'étalement urbain. Il a aussi été précisé que le projet
a di aussi composer avec les derniéres évolutions Iégislatives, qui ont placé la lutte contre 'étalement urbain
au centre des problématiques et qui ont localement bridé I'extension des zones destinées a |'urbanisation.

Il a été précisé aussi que si l'intégration de 'ensemble de ces éléments a constitué un défi supplémentaire,
le PLU a toutefois pu étre mené sans renoncer a ce qui a constitué le coeur de projet : un développement
crédible qui satisfasse les besoins, avec un impact trés faible sur I'environnement naturel, faible sur
exploitation agricole, qui permette une croissance démographique accompagnée d'un développement
économique, dans la limite de la capacité des réseaux et dans le respect de l'identité rurale de la commune,
de ses spécificités, de ses sensibilités.

Bilan :

En complément des autres modes de concertation, les réunions publiques, sur la base des éléments
exposés, ont permis aux habitants de s’exprimer sur un certain nombre de sujets. Les avis recueillis ont pu
étre intégrés au projet lorsqu’ils étaient compatibles avec la loi et I'intérét général.

Certains des habitants de Montségur sur Lauzon se sont exprimés en premier lieu sur les options proposées
en termes de localisation de 'urbanisation, sur ses justifications et ses conséquences pour les autorisations
d’occupation et d’utilisation du sol. Ont notamment fait 'objet d’'un consensus :
> Les mesures de protection du village historique, de ses faubourgs anciens, des éléments de
patrimoine (les chapelles notamment),
> Le principe de cohérence entre réseaux et zones constructibles, établi notamment pour limiter la
dépense publique,
» Le principe de diversification de I'offre en logements, pour permetire aux jeunes ménages de
s’installer ou de demeurer a Montségur sur Lauzon.

Plusieurs personnes ont exprimé le souhait de préserver le caractére pavillonnaire de l'urbanisation la ou ils
habitent ou de ne pas voir 'urbanisation se développer a proximité de leurs logements.

Certains habitants ont souhaité connaitre les densités projetées de I'urbanisation destinée au logement.
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dispositions législatives demandent aux communes de mieux rentabiliser le foncier et donc de densifier
Pespace bati. Toutefois, pour tenir compte des demandes, de 'existant et de la spécificité de Montségur sur
Lauzon, le projet a répondu au souhait largement partagé d’'une évolution graduée de la densité de 'espace
bati, en favorisant sans excés la densification selon un réglement qui permette une rentabilisation plus
importante du sol, mais sans rupture avec la structure existante de 'espace bati : réserver les densités les
plus importantes dans les zones A Urbaniser, en capacité de recevoir plus de logements.

Sur la question de la densité dans les zones partiellement baties, il a été rappelé que conformément au code
de l'urbanisme, il n'est plus possible de définir une superficie minimale de terrain pour construire, ni de
coefficient d'occupation des sols.

Il a été demandé quelle serait la densité dans les zones A Urbaniser.

En réponses, la municipalité a expliqué que la densité y sera d’une vingtaine de logements a I'hectare. Cette
densité a résulté des discussions menées avec les personnes publiques associées.

A également été posée la question de la création de logements locatifs aidés : il a été précisé que pour une
commune comme Montségur sur Lauzon, la loi ne définit pas de « quotas ». Cependant, la présence de
logements « de transition » auxquels peuvent accéder les jeunes ménages constitue le seul moyen de
garantir sur le long terme les effectifs scolaires, sans gqu'il soit nécessaire de construire sans cesse de
nouveaux logements pour compenser la décohabitation. La création de logements accessibles aux jeunes
ménages constitue donc aussi un élément de lutte contre I'étalement urbain et donc de préservation du cadre
de vie des habitants. Montségur sur Lauzon présente par ailleurs un profil attractif : elle est assez proche
des grands pbles d’emplois de la vallée du Rhdne, tout en offrant un cadre de vie rural prisé, avec la présence
d'une école, de commerces.... Développer I'habitat sur un modéle accessible permettra ainsi de fixer dans la
commune les jeunes actifs qui exercent leurs activités professionnelles a proximité ou a Montségur sur
Lauzon. Ainsi, la commune a porté son attention sur des formes urbaines d’habitat intermédiaire attractives
pour les jeunes ménages, les ménages modestes mais n'a pas imposé la création de logements locatifs
aidés.

Une question a été posée sur les possibilités de construire en zone inondable et sur les justifications relatives
a leur définition.

Il a été précisé que les zones inondables ont été portées a la connaissance de la commune par les services
de Mr le Préfet et que rien ne peut justifier, compte-tenu de la nécessité de protéger les biens et les
personnes, ia définition d’'une urbanisation nouvelle dans des secteurs exposés a des risques incompatibles
avec 'habitat. Le PLU ne prévoit aucune urbanisation dans ces zones, méme si en ce qui concerne le
Lauzon, des maisons se trouvent dans la zone inondable.

Des questions ont été posées sur la notion de trame verte et bleue, sur les moyens mis en ocsuvre pour
protéger I'environnement naturel.

La réponse a ces préoccupations a été apportée dans le P.L.U. au travers de la sanctuarisation des zones
naturelles qui présentent les intéréts environnementaux les plus forts : le Lez, le Lauzon et leurs rives, leurs
ripisylves, la forét des coteaux, les zones humides, les pelouses séches notamment et plus largement, les
grands espaces naturels, les principaux corridors écologiques.

En réponse aux demandes de précisions sur la constructibilité de tel ou tel terrain, il a été expliqué que la
définition des zones constructibles reléve de la prise en compte des objectifs de la commune et de I'état
initial du territoire (capacité d’accueil souhaitée en nombre de logements, respect du paysage, des grandes
entités agricoles, présence nécessaire des équipements, intégration des risques naturels...). Ainsi, il n’est
pas possible de définir des espaces constructibles n’importe o, ou en quantité trop importante au regard du
niveau d'équipement de la commune, de son souhait d’'une évolution démographique graduée.

Suite aux questions relatives a l'incidence de la présence des réseaux sur la constructibilité des terrains
(voirie, eau potable, électricité) il a aussi été précisé que si cette présence constitue une condition nécessaire
a la définition d’'une zone constructible, cette condition n’est pas suffisante : il faut aussi que le terrain en

3



Envoyé en préfecture le 05/10/2023

Regu en préfecture le 05/10/2023
Elaboration du P.L.U. de Montségur sur Lauzon —Bilan de la | p s e

question soit compatible avec le projet de développement. Il a été expliquq 2. 026-212602114-20230929-202310050004-0F

de 'enquéte publique que chacun pourra exprimer ses souhaits personnels en matiére de constructibilité.

Au final, sile P.L.U. a soulevé quelgues questions sur la densification de 'espace bati, la majorité a souscrit
au principe d'une urbanisation nouvelle qui ne remette pas en cause l'identité de la commune, ni ne
bouleverse les rapports de voisinages. La question de la densité de I'urbanisation a souleve des inquiétudes,
auxquelles la commune a répondu par l'arrét de l'étalement urbain dans les zones d’habitat diffus
périphériques au village et des régles qui permettront de controler la densité de I'urbanisation a venir dans
les zones dédiées a I'habitat, dans et périphériques au village (aujourd’hui sans frein réglementaire depuis
'abrogation du Plan d’Occupation des Sols).

Les grands principes de protection ont été plébiscités, qu'il s'agisse des secteurs agricoles, des espaces
naturels d'importance, ou de la valeur patrimoniale du centre-village, montrant 'attachement des habitants a
l'identité de la commune.



