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Localisation des zones soumises a OAP

PRINCIPES GENER AUX LOCALISATIONS ET ECHEANCIER PREVISIONNEL D)XOUVERTURE A LURBANISATION

? Les orientations d’aménagement et de
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programmation définissent des principes relatifs
a l'implantation des constructions, aux acces, a l'or-
ganisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace
bati projeté... Elles établissent les éléments fonda-
mentaux a intégrer dans les opérations d’'aménage-

| ment, sous le régime de la compatibilité.

Surfaces des zones soumises a OAP :

' zone 1 : 0,55 ha (AUh1), zone 2 : 0,27 ha (AUh).

zone 3 : 0,37 ha (AUh), zone 4 : 0,18 ha (AUh).
zone 5: 1,03 ha (AU), zone 6 : 0,42 ha (AUh).
zone 7 : 0,32 ha (AUh), zone 8 : 0,28 ha (UB).

& zone 9 : 0,32 ha (Ui),
. zone 10 : 1,77 ha (AUi).
B! Article L151-6-1 du code de I'urbanisme : "les orien-

tations d'aménagement et de programmation défi-
nissent, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durables, un échéancier pré-
visionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de réalisation des équipements corres-
pondant a chacune d'elles, le cas échéant”.

La zone AU (n°5) dégage le potentiel de création
de logements le plus important. Afin de garantir une
urbanisation compatible avec la capacité du réseau

d d’eaux usées (qui va monter en puissance au fur et &
== mesure de 'avancée des travaux de suppression des

® eaux claires parasites), son urbanisation est différée.

Les autres zones A Urbaniser destinées au logement
sont toutes desservies a leur périphérie immédiate par
des équipements publics suffisamment dimension-
nés. Ainsi, I'échéancier d'ouverture a l'urbanisation
s'appuie sur l'appréciation de l'opportunité d'ouverture

| a l'urbanisation des zones AUh en fonction du poten-

]

|

tiel de mobilisation effective du foncier et pour «distil-
ler» dans le temps la croissance démographique et
garantir 'adéquation entre besoins et capacité des
services publics (de I'école notamment). Compte tenu

'3l des enjeux de maintien de la croissance démogra-

phique a court terme, sont prioritaires les zones 1 et
8 les autres zones soumises a OAP pourront ensuite
s'urbaniser successivement ou simultanément.

& Pour les zones d’activités, priorité est donnée a la
2 zone Ui. La zone AUi devra attendre sa desserte par

le réseau public d’assainissement pour étre ouverte a
I'urbanisation.




Zone AUhT1 (1)

COMPOSITION URBAINE/ PRINCIPES D’

=

s N

it a
Lot d'habitat groupé ou in-
dividuel (Vortentation des
batiments décrites cl-contre

Principe de laroe '
8 hoie chowpetre. |

Principe de front batl pour structu-
ver Lo voute em vue, mals «seml ou-

| verts, comprenant des redents entre
llLes bitiments, pour éviter «leffet pa-

Lissaoles.
a4

Trattement de Linterface entre
route et constructions : trottolr
et alignement d'arbres de haut
Wtioet+ bande plantée et muret.
. ey

ORGANISATION ET DDINTEGRATION

La zone AUh1 est constructible au fur et a mesure de I’'avan-
cée des équipements internes a la zone (ici 'aménagement
de I’entrée de la zone).

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire.
A l'intérieur de la zone : accés directs depuis la rue, prospects,
perméabilité entre bati et rue.

L'urbanisation associera émergence d’un tissu urbain de faubourg
réinterprété, adapté «a la fagon moderne d’habiter» (organisa-
tion qui limite les co-visibilités, crée des espaces communs, des
jardins, des parkings communs...) pour concilier qualité de vie et
intégration paysageére.

Privilégier les Lmplanta-
tlons en Limites séparatives,
pour dégager un maximum
d'espaces de jardins. Habi-
tat pavillonnaire possible.

Les différentes formes ba-
ties o vespecter (explicitées
pagesj et sulvantes).

Habitat  Individuel  Espace bati mélant habitat tnoi-

groupé ou en petit col-  viduel, groupé, ou pavillonnaire

lectif  (organisé pa-  (groupé wajoritaire). Le petit collec-

rallelement o Lo vole  tif est possible.

dle olessevte).

Les structures bities seront simples, organisées en tlots ot les tailles et Les
formes de parcelles sevont suffisamment diversifiées pour renvoyer une image
«organiques et non pas L'image d'un découpnge trop géométrique.

- 0 Principes de waillage pié-
= tows/c%ctes, de distribution
des parkings.

Réseau principal de  Principes de maillage pittons/cycles,
volrie. de distribution des parkings.

Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre
indicatif.

Les logements seront “traversants”.

I Densité moyenne : 20 logements a I'hectare. |




Zone AUhT1 (1)

[ILLUSTRATION DES OAP

sation, elle ne constitue pas un plan masse a respecter et n'est pas opposable aux tiers.
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Zones AUh et AU (2 a 5)

COMPOSITION URBAINE/ PRINCIPES D)ORGANISATION ET DINTEGRATION

"] o oy

La zone AU (n°5) ne sera constructible qu'aprés modification du PLU et
une fois les travaux relatifs a la suppression des eaux claires parasites
sur le réseau d’eaux usées réalisées. Les zones AUh sont urbanisables
sous la forme d’opérations d’aménagement d’ensemble.

L objectif est de produire une urbanisation résultera d’une réparti-
pN - tion entre habitat en petit collectif d’'une part et habitat pavillonnaire
Dégager les jar- F 4 et/ou groupé ou jumelé d’autre part. La structure batie conciliera
ding  principaux ' densité et qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités,
coté Suo espaces communs, jardins, parkings communs. L'urbanisation
: sera accompagné d’une trame végétale qui immergera le quartier
dans I'espace rural, dans une recherche d’intégration paysagere.

y—==

Habitat tndividuel groupé ou en Espace batl mélant habitat indi-

petit collectif (organisé pavalléle- viduel, groupé, ouw pavillonnaire
ment o la vole de desserte). (groupé majoritaire). Le petit col-
Lectif est possible.

Privilégier les implantations en Limites séparatives, pour dégager un maxi-
muom despaces de jardins. Habitat pavillonnatre possible.

Les différentes formes bities i respecter (explicitées pages § et suivantes).

Principes de wmaillage pié-
tows/c%ctes, de distribution
des parkings.

Réseau principal de  Principes de maillage piétons/cycles,
volrie. de distribution des parkings.

Les fronts batis les plus proches ces voles pu-
bliques (Chemin de Couriol, du Lauzown, des
Lauzitres seront composés d’habitat em petit
collectif et/ow tndividuel groupé (R+1) oe ma-
nlere i structurer Les vues. La vole pubuqu@ sern
élavgie et accompagnée de plantations, de trot-
tolrs, de parkings.

Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre
indicatif.
Les logements seront ‘“traversants”.

| Densité moyenne : 20 logements a I'hectare |
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Zone AUh (2 a 5)

[ILLUSTRATION DES OAP

Le schéma traduit une illustration « d’ambiances » de lorientation d’aménagement. Cette illustration exprime « lesprit » dans lequel doit étre congue I'nrbani-
sation, elle ne constitue pas un plan masse a respecter et n’est pas opposable aux tiers.
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Zones AUh (6, 7) et UB (8)

COMPOSITION URBAINE/ PRINCIPES D)ORGANISATION ET IINTEGRATION

w mq‘ Les zones AUh sont urbanisables sous la
Précerver au mieux Les forme d’'opérations d'aménagement d’en-
,, el o : semble. La zone UB est constructible au
. s L C i 1 o . _ — : coup par coup.

" sﬁ : : Ly L'objectif est de produire une urbanisa-
___ ‘ tion en habitant individuel groupé surtout
k‘j‘-‘ K ! 1 (avec du petit collectif néanmoins pos-
A B , R : g 4 . sible ainsi que du pavillonnaire (minori-
A T taire en nombre d’habitations. La structure
batie conciliera densité et qualité de vie :
organisation qui limite les co-visibilités,
espaces communs, jardins, parkings
communs. L'urbanisation sera adaptée
aux sites respectifs, pour faciliter l'inté-
gration paysageére et fonctionnelle pour
les zones 8 et 9, préserver ou renforcer
la trame végétale existante notamment.
Pour la zone 2 : implanter les construc-
tions dans le respect des lignes de pente

pour limiter les terrassements.

o w
Al oy

,;i. ] ~
P AT [7 € &
— -
- Principe de large [
: 4, hate chawmpétre. =

Créer  une interfoce
pour la prévention des Espace batl wmélant habitat individuel, groupe,
risgue de devocde foret I ou pavillonnaire (groupé m@oritmre). le petit
collectif est possible. Les différentes formes ba-
ties 0 vespecter (explicitées pages § et suivantes).

Les tracés de voies et Ia taille des ilots
sont reportés a titre indicatif. Les loge-
‘ ¥ ments seront “traversants”.
Dégager  les  jardins Densité moyenne : 20 logements a I'hectare
principaux coté Sud.

Réseaw principal de Principes de distribution
volrie. des parkings.
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Zones AUh (4, 7) et UB (8)

ILLUSTRATION DES OAP
~~ L7 e

Le schéma traduit une illustration « d’ambiances
» de lorientation d’aménagement. Cette illus-
tration exprime « [esprit » dans lequel doit étre g
congue ['urbanisation, elle ne constitue pas un plan |

masse a respecter et n'est pas opposable anx tiers. |
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Zones soumises a OAP du village - vue générale

Le schéma traduit une illustration « d’ambiances » de Porientation d’aménagement. Cette illustration exprime « l'esprit » dans lequel doit étre congue
Lnrbanisation, elle ne constitue pas un plan masse a respecter et n'est pas opposable anx tiers.
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Compositions urbaines

Logements en petit collectif ou individuel groupé en un seul voluume

_Les Volumes seront simples et essemtiellement paralléles
ou perpendiculaires entre eux (sauf lorsqu'il s'agit, le cas
échéant de suivre Le tracé d'une voie ou d'une place). on
recherchera des volumétries qui ressemblent au bitl dense
de faubourg. _l

_Les batiments pourvont présenter des redents pour éviter l
Leffet «palissaces, ‘ }

_les jardins privatifs de rez de chaussée seront de préférence ||
coté opposé b Lo vue, (ou la vole de desserte carvossable). -

_Hoautewr : R+1 tres domlnante (85 m aw fattage wmaxi-
mum) comprenant des logements en rez-de-chaussée et o
Lttage. Quelques volumes secondatres pourront présenter
des hauteurs inférieures, notamument les garages ow abris [

de jardins.
Structures baties des fermes
I W/»alewmes, exemples de \/OLI//LWLC/_
TR tries du batl en petit collectif.

Exemples (now exhaustifs) de typologles compatibles
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Compositions urbaines

Logements en individuel groupé/jumelé

__Lesmaisons, (volumes simples, pavalleles ou perpendiculnires entre eux essentiellement) seront buplantées en décalés partiels pour Limiter Les vis-0-vis en créant
des espaces d'intimite.

_les maisons ne seront pas tmplantées aw miliew de leur parcelle et préférentiellement, sur une des Limites séparatives, de manidre i dégager wn jardin de taille
significative d'un seul tenant, wmeéme st La parcelle est petite et afin de Limiter Les co-visibilités (le batl falsant écran).

_Hautewr conseillée : mélange de R et R+1 : (6-8,5 wm au faltage) avee R+1 majoritaive.

Exemples (non exhaustifs) de typologies.
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Compositions urbaines

Logements en tndividuel

D’'une maniére générale : par mimétisme avec les
constructions anciennes, on recherchera a produire
des volumes importants et simples, a développer des
continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des
parcelles, a limiter les co-visibilités.

_Les maisons, (Volumes simples, paralleles ou perpendicu-
Latres entre eux essemtiellement) seront implantées en dé-
calés partiels pour Limditer les vis-0-vis en créant des es-
paces d'lntimite.

_les maisons ne seront pas implantées au miliew de Lewr par-
celle et préférentiellement, sur wne des Limites séparatives,
de wmantere o dégager un jardin de taille significative dun
seul tenant, ménee st La parcelle est petite et afin de Limditer
les co-visibilités (Le bati faisant éeran).

Exemples (non exhaustifs) de tgpotogtes

Possibilités de traduction. ‘
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Compositions urbaines

Trattement des bnterfaces bAtl - espaces communs ou publics

Pour Les voles internes aux opérations d'aménagement, dans Le cas d'ung maison proche de La
rue, Lo fagade sur vue sera sépavée de la vole :

_solt par wn ngpLe trottolr ou wne placette, sans clbture,

_soltpar deSJaw{Lwets, avee des plantations basses.

Dans le cas d'une maison Eloignte de La rue (en fond de pareelle), La Limite de parcelle sur vue sern
sépavte de cette vue par une lavge plate bande, oes murets en plerves (nclus dans les espaces com- |
muns), des clotures véoétales (tnclues dans Les espaces communs), ou wng placette - pas ole cldture
privative sans interface lorsque cette clbture dovne sur des espaces communs, des trottolrs ou oles

U bassin de rétention toujours en eau au ceeur d'un lo- Vole douce bordée d'une végétation
tissement, accompagné de végétation hydrophile. folsonmnante.

Pour présenver Lenvironmement oe La fawne nocturne, Limiter Léclatrage public aw strict néces-
satve en préférant Lutilisation des systemes orientés vers Le sol

Prise en compte des continuités éeologiques

Dans I'objectif d’assurer une meilleure intégration environnementales, pour tous les sec-

teurs, on intégrera les dispositions suivantes :

le traltemeent des clotures, Laspect végétal devra largement dominer : plant

végétales d'essences m grillage o maille rigide, ou gril-
tes ow grimpant ‘

ENCE e PLEYY

ela ne compromet pas Limplantation nstructions ni lewrs accees
espaces vég ) aux

tdawns Les Limites de parcelles.

Léments structurants (mie
particuller ew les tntéoy
ter de hate wmonosp

La plantation d’essences allevoisantes est interdite.
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Principe de parkings communs accompaginés
o'une travwe verte (hates et arbres).




Zones d’activités Ui (9) et AUi (10) / OAP

Surfaces des zones soumises a OAP :
_zone Sud : 1,7 ha.
_zone Nord : 0,35 ha.

Les orientations d’aménagement
et de programmation définissent
des principes relatifs a l'implantation
des constructions, aux accés, a l'orga-
nisation. Elles établissent les éléments
fondamentaux a intégrer dans les opéra-
tions d’'aménagement sous le régime de
la compatibilité.

La taille et le tracé des ilots le
sont a titre indicatif.

La zone AUi n’est pas encore desservie
par le réseau d’eaux usées. Elle ne sera i
constructible qu’aprés modification du
PLU et une fois desservie par ce réseau.

1 11 p )
i : FELEL J =
: LR 3 - o
¥ ) .

La zone Sud est destinée a des activités artisanales et/ou industrielles organisées en grands ilots paralleles a la R.D.71. Les constructions seront accompagnées au Sud, a I'Est et a
I'Ouest par une large bande champétre. Au Nord, les alignements de chénes truffiers seront maintenus et densifiés, de maniére a produire un écran végétal dense. Les constructions ne
devront pas étre visibles depuis la R.D. 71 : hauteurs suffisamment faibles et recul suffisamment important par rapport a la R.D.71 pour ne pas percer les alignements de chénes truffiers
et les murets en pierres qui les accompagnent. La zone sera desservie par une unique entrée / sortie sur la R.D.71, avec un tourne-a-gauche a aménager sur cette route départemen-
tale. Les entrées techniques (chargement, déchargement), les aires techniques des batiments seront déployés en limite Sud de la zone et desservis en série par une voirie au bout de
laquelle il sera prévu une aire de retournement. La zone Nord est destinée a de petites activités artisanales et/ou commerciales, nécessitant des terrains d’assiette de tailles modestes
et impliquant un trafic poids lourd faible. Les constructions seront organisées selon une trame orthogonale immergée dans une trame verte composée d’essences locales.
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Zones d’activités Ui (9) et AUi (10) / OAP

COMPOSITION URBAINE/ PRINCIPES D)XORGANISATION ET DINTEGRATION

Zone B:3a4lots

Alre de vetournenent it créer.

cipe de lavge interface plantée
champétre capable de masquer Les
alres technigues oes batiments.

Vﬂ'Le de d&sem‘e p%u Les Polds Lourds
v Le Sud).

Déployer les aives techniques a Larriére
des bitiments (coté Suol).

——

Dans les grands tlots, Le batl sern organisé (nauteurs, En front de R.DFL, pvebe ey Les hates cmvmpﬁ“t» es en Lmltes seront congues comme des hates
e ctvenforcer Les alignements de gty anti-dévive. Pour garantlr leur déplolement et Leur peyeku*e une
bande de 5 m de Pm{mm{ew le Long des Limites o Lintériewr de La

reculs) ole manidre o ne pOS Etve per c@nbw depuis Lo
1. Les telntes sevonk mat, sobres : gris foneé, chénes et les murets de plerves.
Zone sera exevpte d'aménagements et de constructions.

6, vert «chéne verts, bols naturel...
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Zones d’activites / OAP

LE BATI

Exemple de bardage naturel.

_Péfinition de volumes bitis shmples et cohbrents entre eux.
ntégration des éléments technigues (machineries, extracteurs...) dans Le volume global, afin
d'olotentr une stlhouette de construction howmogene.

_Accompagner Les biitiments en s'appuyant sur les éléments structurants de L'enviromnement
proche (trame végttale, hales brise-vent, ...).

_Attention particuligve dans Le trattement architectural des plgnons (sobriété des formes et des
couleurs de facades, intégration des enselones ...).

_Ewnvisager la végétalisation des fagades et des toltures.

_Pas de stocknge o L'atr Libre.

LA TRAME VERTE

Principe dlmmersion des bitiments dans une trame
végttale
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