CHAPITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE : La zoneAU est une zone, non équipée, destinée a l'urbamishti
future et dont la mise en ceuvre est conditionnédéap@alisation du réseau public d'assainissemgnt.

On distingue le sectedtUa destiné a l'implantation de constructions a ushaetivité et le secte
AU destiné a lI'implantation de constructions a usktggbitat.

Les conditions de I'ouverture a l'urbanisation eliteczone seront définies ultérieurement par veiq d
modification du P.L.U..

Pour les éléments de patrimoine architectural, undl, historique et écologique identifiés au titfe

de l'article L 123-1-5 (7°) du code de l'urbanisfigurant sur les plans de zonage, des prescriptipns
s'appliquent. Le cahier des prescriptions figurexdde TITRE VI du présent reglement.

SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute nouvelle construction est interdite.

AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1) Dans le secteur AUa :

L’extension des constructions et installationsdi@ax activités existantes.
2) Dans le secteur AUh :

- L’extension des constructions a usage d’habitatio

- L’extension des constructions et installatioded aux activités existantes dans la mesure ou les
nouvelles conditions d’exploitation n'aggravent pEsnuisances sonores.

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

AU 3 ACCES ET VOIRIE

Non réglementé par le PLU
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AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distributieau potable est obligatoire.
2) Assainissement

En l'absence du réseau public d'assainissemertgstdes eaux et matiéres usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs d’assainissements cullectifs conformes a la réglementation en
vigueur.

L'évacuation des eaux ménageéres dans les fosségretd'eau est interdite.
Les aménagements réalisés sur le terrain doivaantjal'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur. En absence de réseau, les taualgs devront étre récupérées et infiltrées sur
chaque parcelle. Elles devront subir un pré-tragtete cas échéant.

3) Autres réseaux

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrigities branchements et dessertes internes awnterrai
doivent étre enterrés sauf en cas d’impossib#ithnique majeure.

4) Défense extérieure contre I'incendie

La défense extérieure contre I'incendie devra@atisée par des hydrants normalisés, alimentés par
un réseau permettant d’assurer un débit simultar@di/h au minimum, pendant 2 heures, situés a
moins de 200m des batiments a défendre et cegepaples praticables.

AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie et la forme du terrain doivent petmeet'application de la réglementation sanitaire

selon les obligations liées au type d’occupatiorojgié. Cette obligation concerne tout

particulierement la desserte en eau potable, itertnant et I'évacuation des eaux usées et la gestio
des eaux pluviales.

AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a un@amtie au moins égale & 3 métres par rapport aux
limites du domaine public.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforenex dispositions édictées, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour des txagauont pour objet d’améliorer la conformité de
ces immeubles avec lesdites regles ou qui sonteftaisa leur égard.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- aux terrains situés en retrait de la voie etjuimt qu’un acces a cette voie,

- aux béatiments édifiés a 'arriére d’'un batimextistant partiellement ou en totalité, situé eraéhs;
sur rue,
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AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES
SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte ikaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpdé la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéadiifférence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un endole bati existant n’est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permisalestruire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité darlplantation ou du gabarit de cet immeuble avec
ces prescriptions ou pour des travaux qui sont sdfes sur I'implantation ou le gabarit de
limmeuble.

AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé par le PLU

AU 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé par le PLU

AU 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Dans le secteur AUh :

La hauteur maximum des constructions et instalatimesurée a partir du sol naturel, ne pourra
dépasser 6 métres a I'égout des toitures et 8faitage.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux travaux effectués sur des constructions aiss dont la hauteur dépasse la limite fixée,
lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’augmenter la lautde celle-ci,

- a la reconstruction d'une construction détruge gn sinistre, d’'une hauteur initiale supérieure a
limites énoncées. Cependant, la hauteur de la Hew@nstruction ne peut pas dépasser celle de la
construction détruite.

- aux infrastructures techniques et installatioBsassaires aux services publics ou d’'intérét ddilec
pour lesquels I'implantation est libre.

2) Dans le secteur AUa :

Non réglementé par le PLU
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AU 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur archites; leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractere ou &iéntdes lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatioméespectives monumentales.

Les architectures étrangéres a la région ou postieinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

Excepté dans le secteur AUa, Forme :

Les toitures principales doivent étre de batimentprincipal batiment principal
préférence a deqx pans ou a plusieurs pans qlans annexe dépendance
le cas de la réalisation de croupes. Néanmoin | |

les annexes (remises, abris de jardin et garage M
peuvent avoir un toit & un seul pan si elles sont \

contigués a un batiment principal. 7N

La pente des toits doit étre comprise entre 3G&t 3

Toute extension ou surélévation jouxtant une caoBtm existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topograpRistante en évitant les accumulations de terre
formant butte.

Excepté dans le secteur AUa, Matériaux et couleurs

Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'aechitre traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de tuile caeakde cuite. lls s’harmoniseront avec ceux des
constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre endeitesonstituées de matériaux homogenes ou
s’harmonisant.

Les bardages métalliques en facade sur rue sentlits.
Excepté dans le secteur AUa, Clotures :

La hauteur des cl6tures doit s’harmoniser a cedleabtures avoisinantes. En I'absence de clbtures
voisines, la hauteur est au maximum de 2 metres lpsumurs pleins et de 1,80 metres pour les
murs bahuts et grillage végétalisé.

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devrailfgurs représenter le tiers de la hauteur tatale

la cl6ture, les deux tiers restant correspondagrilage végétalisé.

Les clétures de matériaux ciment seront peinteemduites et s’harmoniseront avec le ton du

batiment.

Excepté dans le secteur AUa, Equipements d'intér@genéral :
Les équipements de superstructure d’intérét gépéralent observer des dispositions différentes de

celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont paatdee a porter atteinte au site urbain, aux passag
et a l'intérét des lieux avoisinants.
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AU 1 2 STATIONNEMENT

Non réglementé par le PLU

AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé par le PLU

SECTION IlI
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

AU 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé par le PLU
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